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REPUBLIKA HRVATSKA

Zupanija : BRODSKO-POSAVSKA ZUPANIJA

Naziv prostornog plana :

PROSTORNI PLAN UREPENJA OPCINE STARO PETROVO SELO
ELABORAT PROCISCENOG TEKSTA ODREDBI ZA
PROVOPENJE | GRAFICKOG DIJELA PLANA

(Sl.gl.Op¢ine Staro Petrovo Selo 03/06, 03/13, 01/14 i 04/15 - uskladenje sa
Zakonom o prostornom uredenju NN 153/13, 04/15 - proCiSéeni tekst)

ProciSéeni Prostorni plan Opc¢ine Staro Petrovo Selo objavljen je u "Sluzbenom glasniku" opcine Staro Petrovo
Selo broj 4/15

Pravni temelj:
¢lanak 113. stavak 3. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13)

Prociscéeni Plan sadrzi:

- Prostorni Plan opc¢ine Staro Petrovo Selo ("SI. gl." op¢ine Staro Petrovo Selo br. - 03/06)

- 1.1zmjene i dopune Prostornog Plana opc¢ine Staro Petrovo Selo ("SI. gl." op¢ine Staro Petrovo Selo
broj 03/13)

- 2.(Ciljane) Izmjene i dopune Prostornog Plana opc¢ine Staro Petrovo Selo ("Sl. gl." op¢ine
Staro Petrovo Selo broj 01/14)

- 3.1zmjene i dopune-uskladenje sa Zakonom o prostornom uredenju ("Sl. gl." opéine Staro Petrovo
Selo br. 4/15)

Pravna osoba / tijelo koje je Pecat pravne osobe koja je izradila plan: | Odgovorna osoba:
izradilo plan:
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2. Matej Badrov, mag.ing.grad.

3. Zdravko Sandak, grad.tehn.

4. Reza Brajkovi¢, arh. tehn
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1. Uvod
2. Odredbe za provodenje
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1.0. KORISTENJE I NAMJENA PROSTORA.........ceevrrrrnmrrrrnnnnncnnnnnnens M 1: 25 000
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0)

OPCI DIO

TRGOVACKI

SUD U SLAVONSKOM BRODU MBS: 050044469

Tt-08/512-2 Datum: 24.07.2008

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjeSenije)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku Zavod za prostorno uredenje Brodsko-
posavske Zupanije upisuje se:

SUBJEKT UPISA

TVRTKA/NAZIV:
Zavod za prostorno uredenje Brodsko-posavske Zupanije

SJEDISTE:

Slavonski Brod, Trg pobjede b.b.

PREDMET POSLOVANJA - DJELATNOSTI:

*

- Izrada i prac¢enje provedbe dokumenata
prostornog uredenja podruéne (regionalne)
razine

- Izrada izvje3c¢a o stanju u prostoru Zupanije

- Vodenje registra podataka u okviru
informacijskog sustava prostornog uredenja

- Pripremanje polazista za izradu, odnosno
stavljanje izvan snage prostornih planova
uzih podruZja

- Izdavanje miSljenja u postupku izrade i
donoSenje dokumenata prostornog uredenja u
skladu sa zakonom

- Izrada prostornih planova uredenja velikog
grada, gradova i opc¢ina i urbanistidkih
planova uredenja, ako je izrada tih planova
Zavodu povjerena od nadleZnog Ministarstva
ili Zupanijskog poglavarstva

- Obavljanje struc¢no-analitickih poslova iz
podrucja prostornog uredenja ako je
obavljanje tih poslova Zavodu povjereno od
nadleZnog Ministarstva ili Zupanijskog
poglavarstva

CLANOVI / OSNIVAGI:

Brodsko-posavska Zupanija
Slavonski Brod, Petra Kredimira IV/1

- osnivac ustanove

ZASTUPNICI:

Igor CiZmek, roden/a 18.03.1957, osobna iskaznica:
100831980, PU Brodsko-posavska, Hrvatska
Slavonski Brod, A.Hebrang 5/8

- zastupnik

- privremeni ravnatelj, zastupa ustanovu pojedina&no i
samostalno

PRAVNI ODNOSI:
Pravni oblik:
Javna ustanova

D002, 2008-07-30 13:04:42 Stranica: 1 od 2
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PPUO Staro Petrovo Selo
Elaborat procis¢enog teksta odredbi za provodenje i grafickog dijela plana

TRGOVACKI SUD U SLAVONSKOM BRODU MBS: 050044468
Tt-08/512-2 Datum: 24.07.2008
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesenije)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku Zavod za prostorno uredenje Brodsko-
posavske Zupanije upisuije se:

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSI:

Pravni oblik:
ustanova

Temeljni akt:
Odluka o osnivanju Zavoda za prostorno uredenje Brodsko-
posavske Zupanije od 18.0Zujka 2008.godine.

Statuts

Statut Zavoda z prostorno uredenje Brodsko-posavske Zupanije
od 09. srpnja 2008. godine.

U Slavonskom Brodu, 30. srpnja 2008.

S U A C
Davorin vigic¢
D002, 2008-07-30 13:04:42 Stranica: 2 od 2
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PPUO Staro Petrovo Selo
Elaborat procis¢enog teksta odredbi za provodenje i grafickog dijela plana

‘KA
REPUBLIKA HRVATSKA
49490 MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA.
PROSTORNOG UREDENJA |
GRADITELJSTVA

10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/37 82-444 Fax: 01/37 72-822

Klasa: UP/I-350-07/08-03/15
Urbroj: 531-01-08-1
Zagreb, 2. travnja 2008.

Ministarstvo zastite okoliga, prostornog uredenja i graditeljstva na temelju
Clanka 8. stavka 2. Zakona o ustanovama (,Narodne novine*, br. 76/93, 29/97, 47/99
i 35/08), a u svezi s &lankom 277. stavkom 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(,Narodne novine*, br. 76/07), povodom zahtjeva Brodsko-posavske Zupanije,
zastupane po Zupanu Danijelu Marusicu, dr. vet. med. za ocjenu sukladnosti Odluke
Zupanijske skupstine Brodsko-posavske Zupanije o osnivanju Javne ustanove
.Zavod za prostorno uredenje Brodsko-posavske Zupanije*, klasa: 350-01/08-01/1,
ur.broj: 2178/1-01-08-1, od 19. oZujka 2008. donosi

RJESENJE

Ocjenjuje se da je Odluka Zupanijske skupstine Brodsko-posavske Zupanije o
osnivanju Javne ustanove ,Zavod za prostorno uredenje Brodsko-posavske
Zupanije“, klasa: 350-01/08-01/1, ur.broj: 2178/1-01-08-1, od 19. oZujka 2008.
sukladna sa zakonom.

Obrazliozenje

Brodsko-posavska Zupanija, zastupana po Zupanu Danijelu Marusiéu, dr. vet.
med. u skladu s odredbom ¢&lanka 8. stavka 1. Zakona o ustanovama, podnijela je
ovom Ministarstvu zahtjev klasa: 350-01/08-01/1, ur.broj: 2178/1-01-08-1, od 19.
oZujka 2008. za ocjenu sukladnosti sa zakonom Odluke navedene u izreci ovoga
rieSenja.

Povodom toga zahtjeva izvréen je uvid u navedenu Odluku, te je ocijenjeno da
je Odluka sukladna sa Zakonom o ustanovama i Zakonom o prostornom uredenju i
gradnji, pa je postuplieno sukladno odredbi Clanka 8. stavka 2. Zakona o ustanovama
i odlu€eno kao u izreci ovoga rieSenja.

Zavod za prostorno uredenje Kolovoz, 2015. god.
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PPUO Staro Petrovo Selo
Elaborat procis¢enog teksta odredbi za provodenje i grafickog dijela plana

Podnositelj predmetnog zahtjeva osloboden je pla¢anja upravne pristojbe
slijedom odredbe Clanka 6. tocke 1. Zakona o upravnim pristojpama (,Narodne
novine*, br. 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99,:116/00, 163/03, 17/04,
110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06 i 117/07).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Ovo rjeSenje je konano u upravnom postupku, te se protiv njega ne moze

izjaviti Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom Republike
Hrvatske u roku od 30 dana od dana dostave ovoga riesenja.

ISTRICA
BRI

0 quyﬁlié, dipl. ing. arh.

Dostaviti:
1. Brodsko-posavska Zupanija, ZUPAN
na klasu: 350-01/08-01/1
35 000 SLAVONSKI BROD
(R s povratnicom !)
2. pismohrana u predmetu, ovdje

(3]

Zavod za prostorno uredenje Kolovoz, 2015. god.
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PPUO Staro Petrovo Selo
Elaborat procis¢enog teksta odredbi za provodenje i grafickog dijela plana

A) TEKSTUALNI DIO

1. Uvod

Temeljem ¢lanka 113. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine“ br. 153/13-u ) s
donoSenjem uskladenja s navedenim Zakonom (3. Izmjene i dopune PPUO Staro Petrovo
Selo) izraden je procis¢eni tekst Odredbi za provodenje i grafickog dijela PPUO Staro
Petrovo Selo koji obuhvaca:

-odredbe za provodenje i graficki dio Prostornog plana uredenja op¢ine Staro Petrovo Selo
(,,Sluzbeni glasnik op¢ine Staro Petrovo Selo br..03/06)

-odredbe za provodenje i graficki dio 1 izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja opcine
Staro Petrovo Selo(,, Sluzbeni glasnik opéine Staro Petrovo Selo br..03/13)

-odredbe za provodenje i graficki dio Ciljanih izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
op¢ine Staro Petrovo Selo-2 izmjene i dopune (,, Sluzbeni glasnik op¢ine Staro Petrovo Selo
br..01/14)

-odredbe za provodenje i graficki dio Prostornog plana uredenja op¢ine Staro Petrovo Selo
uskladenje sa Zakonom o prostornom uredenju ,,NN RH 153/13-3 izmjene i dopune (,,
Sluzbeni glasnik opc¢ine Staro Petrovo Selo br 4/15)

Procisc¢eni tekst Odredbi za provodenje objavit ¢e se u ,,Sluzbeni glasnik op¢ine Staro Petrovo
Selo*

Zavod za prostorno uredenje Kolovoz, 2015. god. 9
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PPUO Staro Petrovo Selo
Elaborat procis¢enog teksta odredbi za provodenje i grafickog dijela plana

2. Odredbe za provodenje

1. UVJETI ZA ODREPIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE
Clanak 7.

(1) Prostorni plan uredenja Opcine Staro Petrovo Selo (u nastavku teksta: PPUO) utvrduje
uvjete uredivanja prostora Opcine, odreduje svrhovito koriStenje, namjenu, oblikovanje,
obnovu i saniranje gradevinskog i drugog zemljiSta, zastitu okoliSa, te zastitu kulturnih
dobara i osobito vrijednih dijelova prirode na razmatranom prostoru.

(2) Uvjeti za odredivanje i razgrani¢enje povrSina javnih i drugih namjena proizasli su iz

slijedeCih karakteristika, mogucnosti koriStenja i potreba zastite prirodnih vrijednosti i

kulturnih dobara predmetnog podru¢ja, odnosno uvjeta u okviru prostorno-planske

dokumentacije viSe razine, kao sto su:

- prostorno-prirodni i prometni uvjeti,

- zateCena izgradena urbana struktura (objekti i komunalna infrastruktura),

- zasti¢ene prirodne i spomenicke vrijednosti,

- smjernice Strategije i Programa prostornog uredenja te Strategije prometnog razvitka
Republike Hrvatske, uklju€ivo PP Brodsko-posavske Zzupanije,

- kulturna dobra temeljem uvjeta iz dokumentacije Konzervatorskih smjernica,

- poljoprivredno i Sumsko zemljiste,

- prirodne i krajobrazne vrijednosti,

- vodoopskrbna i vodozastitna podrucja.

- potreba urbanog, demografskog i gospodarskog razvoja Opcine,

- odrzivo koristenje resursa te ocCuvanje kvalitete prostora i okoliSa, uz unaprjedenje
kvalitete Zivota.

(3) Namjena prostora, u okviru koje su odredene i povrSine javnih i drugih namjena,
razgrani¢ene su i oznaCene bojom i planskim znakom sukladno uvjetima Pravilnika o
sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (NN 106/98,39/04,45/04,163/04.)prikazana je na kartografskom
prikazu 1 KoriStenje i namjena povrSina u mijerilu 1:25000, te kartografskim prikazima
gradevinskog podrudja naselja iizvan naselja u mjerilu 1:5000 (Katastar).

Tim prikazima utvrdene su mogucénosti namjenskog koriStenja prostora uz njegovo
strukturiranje unutar slijedec¢ih namjenskih kategorija:

(a) Razvoj i uredenje povrsina naselja:
— lzgradeni dio gradevinskog podrucja naselja
— Neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja
— Povremeno stanovanje

(b) Razvoj i uredenje povrsina izvan naselja:

Gospodarska namjenal/pretezito industrijska (1.1), pretezito zanatska (1.2), farme (13),
Poslovna namjena (K1 = pretezito usluzna K2 = pretezito trgovacka, K3 =
komunalno servisna),

ugostiteljsko-turisticka namjena :

— restoran-motel (T4), turisti¢ko - etno selo (T5),izletiSte (T6)

sportsko-rekreacijska namjena - ostalo (R6)

(c) Povrsine za razvoj i uredenje izvan naselja na kojima nije predvideno gradenje:

Zavod za prostorno uredenje Kolovoz, 2015. god. 10
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PPUO Staro Petrovo Selo
Elaborat procis¢enog teksta odredbi za provodenje i grafickog dijela plana

— Poljoprivredno tlo isklju€ivo osnovne namjene — osobito vrijedno obradivo tlo (P1)
— Poljoprivredno tlo iskljuivo osnovne namjene — vrijedno obradivo tlo (P2)
— Poljoprivredno tlo iskljuivo osnovne namjene — ostala obradiva tla (P3)
- Suma iskljugivo osnovne namjene/gospodarska (S1)

— Suma-zastitna (Sz)

— Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste (PS)

— Vodene povrSine - vodotoci, retencija, akumulacija (V)

— Groblje (G).

— PovrSine infrastrukturnih sustava (IS)

— Prometni sustavi (cestovni, Zeljeznicki i zraCni promet)

— Posebna namjena (N).

(d) Neizgradeni dio gradevinskih podru¢ja moze biti uredeni neureden . Neuredena i
neizgradena gradevinska podrucja oznacena su na kartografskim prikazima MJ 1: 5000.

(4) Uvjeti odredivanja i razgraniCavanja proizlaze iz tekstualnog obrazlozenja i grafickih
priloga PPUO (kartografski prikaz br:1: KoriStenje i namjena povrSina, mj. 1:25000 i prikazi
gradevinskog podru&ja u mjerilu 1:5000), koji zajedno €ine jedinstvenu cjelinu za tumacenje
planskog rjeSenja i provedbu razgrani€avanja povrsina javnih i drugih namjena. U slu€aju da
nije mogucée temeljem tekstualnog obrazlozenja i grafickih priloga Plana nedvojbeno utvrditi
razgraniCavanje, isto se utvrduje primjenom i preklapanjem digitalno izradenih karata —
grafi¢kih priloga Plana i katastarskih planova.

(5) Ukupna povrsina teritorija Opcine Staro Petrovo Selo obuhvaéena ovim Planom iznosi
141,11 km?(14.111 ha).

Clanak 8.

(1) Prostornim se planom prvenstveno osiguravaju temeljni uvjeti za ukupni drustveni i
gospodarski razvitak, zastitu okoliSa, te svrhovito koriStenje prostora, prirodnih i kulturno-
povijesnih dobara.

(2) Prostorni plan utvrduje mjere za koriStenje, namjenu, uredenje i oblikovanje prostora
naselja (gradskog sredista, lokalnih srediSta i ostalih naselja) kojima se odreduju uvjeti
uredivanja prostora, pa se u koristenju i namjeni prostora razlikuju slijede¢e povrsine:

a) unutar gradevinskih podrucja

- zarazvoj i uredenje unutar naselja,

- zarazvoji uredenje izdvojene namjene izvan naselja.
b) izvan gradevinskih podrucja

Clanak 9.

(1) Integriranost podrucja Opcéine Staro Petrovo Selo u ukupni Siri prostor Brodsko-posavske
Zupanije postize se i osigurava kroz uskladenost funkcionalne organizacije i namjene
prostora ove opcéine sa Prostornim planom Zupanije i planovima drugih jedinica lokalne
samouprave koje su u neposrednom kontaktu sa predmetnim podrucjem.

(2) Funkcionalna povezanost naselja kao i osiguranje neophodnog prometno-
infrastrukturnog standarda u okviru Planom utvrdenih povrSina za razvoj i uredenje (unutar i
izvan naselja) ostvaruje se izgradnjom nove i rekonstrukcijom postojeée prometne
infrastrukture, te izgradnjom nove odnosno rekonstrukcijom postojeCe komunalne
infrastrukture. Radi osiguranja kvalitetne funkcije ukupnog prostornog sustava Opcine.
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PPUO Staro Petrovo Selo
Elaborat procis¢enog teksta odredbi za provodenje i grafickog dijela plana

Planom su u sklopu koridtenja i namjene povrSina predvideni potrebni prostori i koridori za
gradnju (i uklju€ivo rekonstrukciju) prometne infrastrukture.

(3) Sustavi prometne i komunalne infrastrukture, zahvati za uredenje vodotoka i voda, te
objekata melioracijske odvodnje prikazani su na kartografskim prikazima br. 2, 2.1., 2.2.,2.3.,
2.4., 25., i 2.6. ovog prostorno-planskog dokumenta, a ostvaruju se u slijede¢im
segmentima:

— cestovni promet

— zeljeznicki promet

— zracni promet

— posta i telekomunikacije

— energetski sustav

— koriStenje voda - vodoopskrba

— odvodnja otpadnih voda

— zaStita voda i zastita od voda.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU
Clanak 10.
Prostorni plan utvrduje slijedeé¢a podrugja i gradevine od vaZznosti za Drzavu i Zupaniju:

(1) Podrugja i gradevine od vaznosti za Drzavu na podrucju Opcine:

- postojeca autocesta A3 (Zagreb - Lipovac),

- Planirana brza cesta Pozega (Brestovac-Staro Petrovo Selo (A3))

- zeljeznitka pruga od znacaja za medunarodni promet M105 (Novska-Vinkovci-Tovarnik-
Drzavna granica (Sid)),

- postojeci i planirani medunarodni i magistralni telekomunikacijski vodovi,

- postojece i planirane mjesne centrale (UPS),

- magistralni i spojni putovi te mjesne telekomunikacijske mreze,

- gradevine za prijenos elektricne energije - dalekovod 35 kV,

- gradevine za transformaciju elektricne energije TS 35/10 kV

- Postojeéi Jadranski naftovod (JANAF),

- Planirani naftovod PEOP

- Planirani medunarodni produktovod JANAF-a od Terminala Slavonski Brod

- Postojec¢i magistralni plinovod Kutina-Slavonski Brod DN 600/75

- Planirani magistralni plinovod Kozarac-Slobodnica 800/75

- Planirani regionalni vodovod

- Podrucje posebne namjene (OVK ,Kapavac®)

2) Podrucja i gradevine od vaznosti za Brodsko-posavsku zupaniju na podrucju Opéine:
- PostojeCe zupanijske ceste s potrebnim rekonstrukcijama

- Planirane Zupanijske ceste (prisavski pravac i potez Zapolje-Godinjak)

- Letjeliste Stivica

- Retencije (Akumulacije) na vodotocima u prigorskom dijelu op¢ine

- Gradevine za melioracijsku odvodnju povrsina

- Sustavi lateralnih kanala za obranu od poplava

- Vodoopskrbni sustav Davor - Staro Petrovo Selo

- Sustav odvodnje otpadnih voda Staro Petrovo Selo
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(3) Uvjeti za uredenje prostora utvrduju se temeljem odredbi Zakona o prostornom
uredenju i gradniji te posebnih zakona i propisa, sukladno vaze¢im dokumentima prostornog
uredenja i uvjetima iz studije utjecaja tog zahvata na okolis.

(4) Lokacijski uvjeti za gradevine od vaznosti za drzavu iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrdit ¢e
se temeliem struénih podloga i studija utjecaja na okoli§ prema vazeéim zakonskim
propisima.

2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
2.2.1. Opcenito
Clanak 11.

(1) Gradevinska podru¢ja naselja (cjelina izgradenog i neizgradenog dijela naselja)
obuhvacaju prostorno, organizaciono i funkcionalno kompaktne cjeline izgradenih i
neizgradenih naseljskih struktura sa dijelovima mjeSovite namjene, pretezite namjene i
iskljuive namjene.

(2) Razvoj i uredenje naselja u opcini Staro Petrovo Selo realizira se samo unutar
gradevinskih podrucja utvrdenih Prostornim planom i prikazanih na katastarskim kartama
— listovima u mijerilu 1:5000 u okviru grafickih priloga ovog Plana. Gradevinsko podrucje
(izgradeni i neizgradeni dio) definirano je kao cjelovito podruéje gradenja, koje unutar
svojih granica obuhvaéa zate€ene i buduée koridore prometne i komunalne
infrastrukture, manje zelene povrsine i vodotoke, vododerine ukljucivo i druga podrucja
na kojima nije moguca izgradnja objekata. Na svim naprijed navedenim prostorima vaze
ograniCenja koja se primjenjuju kod gradenja uz koridore prometne i komunalne
infrastrukture i vodotoke, uz uvjet primjene posebnih uvjeta gradenja kod zemljiSta sa
odredenom razinom ogranicenja (kliziSta - aktivna ili potencijalna, plavna podrucja i dr.).

(3) Dijelovi gradevinskih podru¢ja na kojima se nalaze registrirana kulturna dobra, ureduju
se prema posebnim uvjetima mjerodavnog konzervatorskog odjela, dok se podrucja
kulturno-povijesne vrijednosti (lokalnog zna€aja) ureduju i Stite putem Odredbi ovog
Plana.

(4) Gradevinska podruja naselja svojom povrSinom osiguravaju prostor za
zadovoljavanje sadasnjih i buduc¢ih zahtjeva za gradenje, a sukladno postojecem i
ocCekivanom broju stanovnika te razvitku gospodarskih djelatnosti.

(5) Izgradnja unutar gradevinskih podrudja naselja usmjerava se prvenstveno prema
podru¢jima sa najviSom razinom prometno-komunalne opremljenosti. Prostorni plan
usmjerava i daje prednost u opremanju komunalnom infrastrukturom vec izgradenim
dijelovima gradevinskog podrudja, pred neizgradenim dijelom gradevinskog podrudja naselja.

(6) Uredenje prostora gradevinskih podrucja utvrduje se lokacijskim dozvolama temeljenim
na Prostornom planu ili izvodom iz drugih detaljnijih prostorno-planskih dokumenata,
postojecih ili uvjetovanim ovim Planom.

(7) Prostori unutar kojih se nalaze zasti¢eni spomenici kulture (nepokretno kulturno dobro)
ureduju se primjenom ¢lanka 71-73. ovih Odredbi.

(8) Neizgradene i uredene gradevinske Cestice koje nemaju direktan pristup na prometnu
povrsinu ostvaruju svoje pravo (status uredenog) objedinjenjem s neposrednom susjednom
Cesticom koja posjeduje pravo neposrednog pristupa na prometnu povrsinu i /ili formiranje
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posebnog pristupnog puta &ija 8irina iznosi minimalno 3,5 m sa maksimalnom duzinom do
50 m, te se na isti mogu prikljuciti najvise dvije gradevne Cestice / gradevine, a sve sukladno
¢l.13. stavak (3) odredbi za provodenje.

(9) Neizgradene i neuredene gradevinske Cestice za koje nije propisana izrada
Urbanistickog plana uredenja , po izdavanju akta za gradenje planirane prometne
infrastrukture i gradniji iste prelaze u status uredenog zemljista i na iste se mogu izdavati akti
za gradnju temeljem ovog plana.”

2.2.2. Namjena gradevinskog podrucja
Clanak 12.

(1) Gradevinska podrucja naselja iz ¢lanka 11.( prikazana na kartografskim prikazima br
5.1.-5.10 ) ovih Odredbi obuhvaéaju:

a),oznaka S-Zuto*:

— stambenu namjenu predvidenu za izgradnju obiteljskih samostojecih, dvojnih ili skupnih
stambenih gradevina stalnog stanovanja s prate¢im sadrzajima,

— mjedovitu namjenu pretezito stambeno-poslovnog ili poslovno-stambenog tipa sa
koristenjem prostora za potrebe stanovanja kao osnovne funkcije uz moguénost smjestaja
prateCih sadrzaja stanovanja koji ne zahtijevaju posebne zone i ne utje€u negativno na
kvalitetu zivljenja u naselju, kao Sto su: obrazovni, zdravstveni, kulturni, vjerski, sportsko-
rekreacijski, poslovni, trgovacki, turistiki i ugostiteljski sadrzaji, servisno-zanatski sadrzaji,
ukljuivo manje poslovne i gospodarske sadrzaje te pojedinacne radne sadrzaje
komplementarne osnovnoj namjeni

— mjedovitu namjenu u formi obiteljskih gospodarstava (obiteljske kuée) u funkciji
revitalizacije poljoprivredne proizvodnje (uklju€ivo uzgoja stoke) i seoskog turizma na
podrucjima ruralnih naselja.

— javnu i druStvenu namjenu, tj. za smjeStaj objekata predskolskog i Skolskog odgoja,
objekata kulture (drustvenih domova) i ostalih kompatibilnih sadrzaja na zasebnim
Cesticama,

— poslovne-gospodarske, ugostiteljsko-turistiCke, servisne, usluzne i slicne djelatnosti, sve
bez Stetnih utjecaja na okolis, kao zasebne gradevine na parceli

— prometne gradevine i pojasevi,

— predjeli za infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaje sve bez Stetnih utjecaja na
okolis,

— predjeli za parkovne povrSine, Sportsko-rekreacijske povrSine, djecja igralista i slicne
povrsine.

b),podrucje povremenog stanovanja-Srafura“:

— zona pretezito gradevina za odmor, uz moguénost prateCih sadrzaja turizma,
ugostiteljstva ili tradicionalnih seoskih gospodarstava, formirana uz prometnice i zate¢enu
rahlu izgradnju u cilju obnove strukture brdskih naselja

c) ,oznaka I, I11,12%

— -gospodarsku namjenu, vezano uz smjeStaj gospodarskih djelatnosti pretezito
proizvodnog industrijskog ili servisno-zanatskog tipa (I1 i 12) sa prate¢im kompatibilnim
sadrzajima, prometne gradevine, predjeli za infrastrukturne gradevine i komunalne
gradevine, zelene povrSine, parkovne povrSine i dr.

d) ,oznaka 13"
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— gospodarsku namjenu — zgrade za poljoprivrednu proizvodnju, farme, uzgoj Zivotinja,
obrada mesa (klaonice,obrada), prate¢i sadrzaji predjeli za infrastrukturne gradevine i
komunalne gradevine,zelene povrsine, parkovne povrsine i dr

e) ,oznaka K1, K2, K3
— prostore pretezito poslovne namjene (K;, K,, Ks3) za gradnju usluznih, trgovackih,
komunalno-servisnih i ostalih komunalnih objekata,

f) ,oznaka T4,T5,T6%

— prostore za razvoj ugostiteljsko-turistickih sadrzaja, te zona za smjeStaj manjih
ugostiteljsko-turistickih objekata tipa restoran-motel, odmoriSte uz autocestu (T,),

— prostore za razvoj ugostiteljsko-turistiCkih sadrzaja, te zona za smjestaj manjih eko etno
sela (Ts),

— prostore za razvoj ugostiteljsko-turisti¢kih sadrzaja, izletista (Te),

g) ,oznaka R1%
— podrucja Sportsko-rekreacijske namjene opceg tipa ( R1), namijenjene Sportu i rekreaciji s
prate¢im kompatibilnim sadrzajima,

h) ,groblja-Srafura®
— groblja,s prate¢im sadrzajima

i) ,oznaka Z1%
— javne zelene povrSine za realizaciju parkova, igraliSta i vrtova ukljucivo zastitno zelenilo u
naseljima

j) »oznaka I1S*:
— prometne i infrastrukturne objekte / koridore (IS).

(3) Ovim PPUO data je prostorna lokacija i veli€ina povrSine gradevinskog podrucja
pojedinog naselja, koja uklju€uje sve namjene navedene u stavku (1) ovog €lanka, dok se
detaljnije razgranicenje kao i odredivanje namjene pojedine zone ili njezinog dijela provodi na
nizoj planskoj razini u okviru UPU-a.

2.2.3. Komunalna opremljenost gradevinskih podruéja

Clanak 13.
1) Gradevinska podru¢ja ureduju se za izgradnju i prostorni razvitak naselja i pratecih
urbanih funkcija, gradevina i sadrzaja druStvenog standarda sa svom potrebnom
komunalnom infrastrukturom uz osiguravanje uvjeta zdravog i sigurnog stanovanja.

(2) Uredenje zemljiSta u okviru izgradenog i planiranog podrucja treba provoditi na nacin
da se osigura odgovarajuca i neophodna komunalna opremljenost, odnosno da se podrucja
gradenja prethodno opreme potrebnom minimalnom razinom komunalne infrastrukture.
Obzirom na razli€iti znacaj i utjecaj pojedine namjene, te nuznost osiguranja potrebne razine
uredenja zemljiSta za gradenje, ovim se Odredbama utvrduje minimalni standard koji za
pojedina podrucja obuhvaca:

= Stambena, stambeno-poslovna i poslovno-stambena podruCja i zona povremenog
stanovanja
— prometni pristup,
— infrastruktura elektroopskrbe,
— odvodnja oborinskih voda (kanalizacija ili cestovni jarci),
— vodoopskrba iz javne mrezZe ili lokalnih izvora (bunari i sl.)

Zavod za prostorno uredenje Kolovoz, 2015. god. 15
Brodsko-posavske Zupanije



PPUO Staro Petrovo Selo
Elaborat procis¢enog teksta odredbi za provodenje i grafickog dijela plana

= Proizvodno-poslovna i ugostiteljsko-turistiCka podrucja (l1-1,-K;-K»-Ks3, T4, T5 i T6)

— prometni pristup s prometne povrsine,

— parkirali$ni prostor (javni ili u okviru gradevne Cestice),

— osiguranje elektroopskrbe i telekomunikacijskog priklju¢ka sa javne mreze, a
vodoopskrbe i odvodnje oborinskih i otpadnih voda vezom na javnu mrezu ili putem
posebnih uredaja i infrastrukture unutar gradevne Cestice,

— uredene zastitne zelene povrsine.

= Urbano podrucje naselja sa ulogom glavnog sredista Opcine
— kao proizvodno-poslovna-turistiCka podrucja uz dodatak veéih uredenih pjesackih i
parkovnih povrSina uz objekte javne i druStvene namjene.

(3) Svaka gradevna Cestica mora imati osiguran pristup na prometnu povrsinu. U slucaju
da se gradevna Cestica ne nalazi neposredno uz javnu prometnu povrsinu, treba izvesti
poseban pristupni put &ija Sirina iznosi minimalno 3,5 m sa maksimalnom duzZinom do 50 m,
te se na isti mogu prikljuditi najviSe dvije gradevne Cestice / gradevine.

(4) Kod prilaza na drzavnu, zupanijsku ili lokalnu cestu, u postupku izdavanja lokacijske
dozvole potrebno je ishoditi posebne uvjete priklju¢enja od strane mjerodavne institucije ili
tijela. U slucaju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj cesta razli€itog znacaja, prilaz sa te
gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu obvezatno se ostvaruje preko ceste nizeg
znacaja.

(5) Potreban prostor za smjestaj i parkiranje vozila za utvrdenu namjenu gradevine mora
se predvidjeti na samoj gradevnoj Cestici. U zonama mjeSovite namjene (stambeno-poslovne
ili poslovno-stambene) potrebno je na gradevnoj Cestici osigurati minimalno jedno
parkiraliSno mjesto po stambenoj jedinici uz dodatnih 2-5 parkiraliSnih mjesta, ovisno o
namjeni i veli€ini poslovnog prostora, a u ostalim zonama izgradnje prema standardu
utvrdenom u c&lanku 56. ovih Odredbi. U slu€aju nemogucnosti osiguranja prostora za
smjestaj vozila na gradevinskoj Cestici (posebno u slu€aju izgradnje proizvodno-poslovnih
sadrZaja uz stambeni objekt), isti se moze izgraditi i u okviru druge - zasebne gradevne
Cestice na udaljenosti najvise do 250 m, na nacin da nema negativni utjecaj na funkciju
okolnih gradevina i odvijanje prometa. Odredbe iz ovog stavka obvezatno se primjenjuju u
postupku izdavanja lokacijske dozvole za novu-neizgradenu gradevnu Cesticu.

2.2.4. Uvjeti za gradnju jednoobiteljskih/viSeobiteljskih objekata stambene i mjeSovite
namjene

2.2.4.1. Veli¢ina i izgradenost gradevne Cestice, visina i udaljenosti
gradevina od njezinih rubova

Clanak 14.

PovrSina gradevne Cestice, njezina Sirina na regulacijskoj liniji, maksimalna izgradenost te
dozvoljena visina izgradnje (od terena do vijenca objekta) radi realizacije stambenih
gradevina stalnog ili povremenog stanovanja - obiteljskih objekata (sa moguénoséu
realizacije poslovnih, pomoc¢nih i gospodarskih sadrzaja iz ¢lanka 14. ovih Odredbi unutar
stambenog objekta ili kao zasebnog objekta na stambenoj gradevnoj Cestici), odreduju se u
narednoj tablici:
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Stambeni, stambeno-poslovni i STAMBENE GRADEVINE
poslovno stambeni objekti:

UVJETI GRADNJE U

GRADEVINSKOM PODRUCJU (GP) GRABEVINE U ZONI ,,S“
NASELJA Slobodnostojedi Dvojni Niz
1. Minimalna povrSina gradevne

&estice (m?) za objekte sa visinom 300 250 150
A. Prizemlje (P=5,50 m)

B. Prizemlje i kat (P+1=8,5 m) 350 300 200
C. Prizemlje i dva kata (P+2=11,5 m) 400 350 250

2. Minimalna S$irina gradevne cestice
(m") na regulacijskoj liniji za objekte sa

visinom 14,0 12,0 6,0
A. Prizemlje (P=5,50 m)

B. Prizemlje i kat (P+1=8,5 m) 16,0 14,0 8,0
C. Prizemlje i dva kata (P+2=11,5m) 18,0 14,0 10,0
3. Maksimalna izgradenost gradevne

Cestice za odredenu namjenu

gradevine (Kig) 03 0,35 0,40
A. Stambena namjena

B.Stambeno-poslovna namjena 0,3 0,35 0,40
C.Poslovno-stambena namjena 0,4 0,45 0,50
4. Mln_lmalna2 tlocrtna brutto veli€ina 60 50 40
gradevine (m?)

5.Maksimalna povrSina  gradevne 2 500 1.600 800

&estice (m?)

6.Minimalna udaljenost gradevine do
rubova gradevne Cestice (m) 5 5 5

A.Prema regulacijskom pravcu

B. Prema bo¢nim granicama gradevne

Cestice 3-3(0) 30 0-0

C. Prema straznjoj granici gradevne

. 3 3 3
Cestice

Napomena: Visina objekta raCuna se od najnize to¢ke uredenog terena uz objekt do vijenca
objekta.

® Jzuzetno u dijelovima naselja gdje se prema tradicionalnoj tipologiji izgradnje
slobodnostojeci objekti prislanjaju uz jednu bocnu granicu gradevne Cestice (bez susjedno
izgradenog objekta priljubljenog uz istu granicu).
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(2) Maksimalna izgradenost gradevne Cestice (Kig) iskazana u tablici - tocki 3A, B,C.
stavka (1) ovog ¢lanka moguca je samo ukoliko je prethodno osigurano potrebno odstojanje
gradevine od rubova gradevne Cestice prema uvjetima iz to¢ke 6A, B,C. tablice prikazane u
stavku (1) ovog ¢lanka.

(3) Iznimno se dopusta gradenje obiteljskih gradevina sa visinom do P+2 (11,5 m od
terena do vijenca objekta) na podrudju srediSnjeg naselja Staro Petrovo Selo, dok se u
ostalim naseljima visina izgradnje ograniCava se sa P+1 (8,5 m od terena do vijenca
objekta).

(4) Nivo prizemlja objekta moze se izvesti najvise 1,50 m iznad terena. lzvedba na vecoj
visini tretira se kao druga etaza objekta.

(5) Visina izgradnje za nove gradevine locirane uz pojedinatne objekte registrirane ili
preventivno zasti¢ene kao kulturna dobra, odredit ¢e se prema ¢lanku 71-73. ovih Odredbi.

Clanak 15.

(1) U svim gradevinama moze se predvidjeti gradnja podruma (kada postojeéi uvjeti to
omogucuju) i stambenog potkrovlja.

(2) Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga
volumena u konaéno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Etaza podruma moZze ostvariti direktni ulaz sa terena bilo stepenicama ili

rampom Sirine do 5,0 m koji su ukopani u teren.

(3) Tavanom se smatra prostor ispod krovne konstrukcije, u slu€aju kada nadozid iznad
poda tavana mjereno na vanjskom rubu zida (do donje plohe krovne konstrukcije) nije viSi
od 60 cm.

(4) Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno
ispod kosog ili zaobljenog krova .Stambenim potkrovljem smatra se prostor ispod krovne
konstrukcije u sluaju kada najviSa visina nadozida iznad poda potkrovija do donje plohe
krovne konstrukcije iznosi do 120 cm, mjereno na vanjskom rubu zida.

(5) Krovista su u pravilu kosa, nagiba 25°-45°, a pokrov treba biti uobiCajen za ovo
podneblje i krajobrazna obiljezja (biber i dr.), osim u slu€aju sanacije postoje¢ih gradevina
kada je mogucéa izvedba drugacijeg nagiba ili vrste krova

(6) Radi sanacije ravnih krovova na postoje¢im se objektima omogucava izvedba kosog
krova, s time da se isti izvode sa nadozidom od max do 120 m uz mogucée koristenje
potkrovlja za stambeni ili poslovni prostor, u skladu sa konstruktivnim sustavom objekta, te
posebnim uvjetima na podrucjima pod odredenim rezimima zastite.

(7) Za stambeni objekt poljoprivrednog proizvodac¢a na podrucju seoskih naselja, uz koji ¢e
se graditi i gospodarski objekti poljoprivredne proizvodnje (osim tovilita), dubina seoske
gradevne Cestice ne moze biti manja od 50 m.

(8) Na gradevnim Cesticama moze se graditi samo jedna obiteljska ili viSeobiteljska
stambena ili stambeno-poslovna (poslovno-stambena) gradevina sa prateéim pomocnim,
radno-poslovnim ili gospodarskim objektima.

(9) lzgradenost gradevne Cestice predstavlja povrSinu koju zauzima vertikalna projekcija
svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine (osim balkona) na
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gradevnu Cesticu, ukljucivsi terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio
podzemne etaze.

(10) PjeSacke i kolne staze, parkiralista, cisterne za vodu, bunari, izdvojeni podzemni
objekti, igralista i sportski tereni, pergole i brajde, te rezervoari za gorivo ili plin sa zastitnim
elementima, vrtni rostilji, uklju€ivo terase na terenu i stepenista sa najviSom to¢kom 1,0 m
iznad kote kona¢no uredenog terena ne uraCunavaju se u izgradenu povrSinu gradevne
Cestice.

Clanak 16.

(1) Maksimalna povrsina gradevne Cestice za gradenje obiteljskih stambenih, stambeno-
poslovnih i poslovno-stambenih ili izuzetno poslovnih gradevina( primjenjuju se odredbe za
poslovno-stambene gradevine) predvidena je u Clanku 14. (tablica).

(2) lznimno, povrsina gradevne Cestice moze biti do 50% (koeficijent 1,5) veca od povrSine
odredene u stavku (1) ovog ¢lanka, uz njezinu najvecu izgradenost do Kig = 0,20 (20%
povrsine gradevne Cestice ) i to u slu¢ajevima:

— kada se uz gradevinu za stanovanje smjesStavaju i zgrade karakteristicne za poljodjelsku
djelatnost (obiteljska gospodarstva),

— kada se uz gradevinu za stanovanje smjeStava poslovna gradevina ¢ija tehnologija,
organizacija proizvodnog procesa te prometne potrebe zahtijevaju vecu povrsinu.

— kada se uz stambenu gradevinu organiziraju usluge iz ugostiteljsko-turisticke djelatnosti.

(3) Gradevna Cestica obiteljske stambene, stambeno-poslovne i poslovno-stambene
gradevine moze imati maksimalnu Sirinu uz cestu ili javnu prometnu povrSinu (na
regulacijskoj liniji) od 40 m.

2.2.4.2. Uvjeti gradenja u izgradenim dijelovima naselja
Clanak 17.

(1) Nove intervencije unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja radi dogradnje i
nadogradnje postojeCih gradevina, interpolacije nove izgradnje, te izgradnje zamjenskih
gradevina moguéa su uz zadovoljenje slijedecih uvjeta:

— kod interpolacije novih gradevina minimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi najmanje
50% povrsine uvjetovane u ¢lanku.14. (tablica) ovih Odredbi, a maksimalni koeficijent
njezine izgradenosti (Ki;)) mozZe biti 100% veci u odnosu na uvjete iz ¢lanka 14. ovih
Odredbi.

— kod izgradnje zamjenskih objekata (umjesto trosnih i stambeno-sanitarno i konstruktivho
neadekvatnih objekata) zadrZzava se veli€ina i lokacija (horizontalni i vertikalni gabarit)
ranijeg uklonjenog objekta bez obzira na veli€inu i izgradenost gradevne Cestice. Ova se
odredba ne primjenjuje za one objekte koji se nalaze u planiranim koridorima prometne i
komunalne infrastrukture ili u neposrednom kontaktu s objektima od znacaja kao
kulturno dobro, kada se uredenje prostora provodi putem posebnih uvjeta.

(2) Prilikom interpolacije nove izgradnje ili dogradnje postoje¢ih gradevina u izgradenim
dijelovima gradevinskog podrucja naselja, mogu se smanijiti udaljenosti uvjetovane u
Clanku.14. to¢ka 6. ovih Odredbi, tako da gradevina: stambene , stambeno-poslovne, ili
poslovne namjene moze biti na manjoj udaljenosti od jedne bo&ne granice gradevne Cestice,
ali ne manje od 1 m. Udaljenost gradevine od straznje granice gradevne Cestice ne moze biti
manja od 3,0 m, dok se prema javnoj prometnoj povrsini gradevinski pravac postavlja na
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spojnu liniju gradevinskih pravaca susjednih objekata, ali ne blize od 1,0 m do regulacijskog
pravca.

(3) U izgradenim dijelovima naselja gdje se postojeéa susjedna izgradnja prislanja uz
jednu od bocnih rubova gradevne Cestice ili/i javnu prometnu povrSinu, moguée je novu
izgradnju (interpolirani obiteljski objekt, dogradnju postoje¢eg objekta ili zamjenski objekt na
mjestu legalno izgradene postoje¢e gradevine), izgraditi do granice gradevne Cestice (bez
obzira na polozaj susjedne gradevine) te do ruba javne prometne povrsine.

(4) Maksimalna izgradenost gradevne Cestice (Kig) navedena u stavku (1) ovog €lanka
moguca je samo ukoliko je prethodno osigurano potrebno odstojanje gradevine od rubova
gradevne Cestice prema uvjetima iz stavka (2) i (3) ovog ¢lanka.

2.2.4.3. Utjecaj gradevine na druge objekte i okolis
Clanak 18.

(1) Polozaj gradevine na gradevnoj Cestici ne smije ugrozavati okolne objekte ili javne
povrsine oborinskim - povrSinskim ili krovnim vodama, snijegom ili drugim Stetnim utjecajima
(buka, prasina, mirisi), ve¢ se zastitne mjere od tih utjecaja trebaju provesti unutar granica
predmetne gradevne Cestice ili objekta. Isto se postiZze primjenom zakonskih mjera zastite od
buke, prasine i zagadenja zraka, te potrebnim odmicanjem objekta na minimalnu udaljenost
uvjetovanu ovim Odredbama, polozajem krovnih ploha, ograni€avanjem istaka strehe do
0,80 m, te izvedbom krovnog oluka i snjegobrana uz prihvaé¢anje oborinskih voda na terenu
putem oborinskih kanala ili rigola sa upustanjem u teren putem upojnih bunara na samoj
gradevnoj Cestici.

Clanak 19.

(1) U sluc€aju iz stavka (2) i (3) ¢lanka 17. na stambenoj se gradevini ne smiju graditi otvori
prema susjednoj gradevnoj Cestici.

(2) Otvorima iz stavka (1) ovog Clanka ne smatraju se otvori sa otvaranjem na otklop i
visine parapeta 1,60 m sa neprozirnim staklom, veliine do 60x60 cm, dijelovi zida od
ugradene staklene opeke u ravnini zida gradevine, te fiksni ventilacijski otvori veli€ine do
30x30 cm.

(3) Ventilacijski otvori iz stavka (2) ovog &lanka, koji sluze za ventilaciju ugostiteljskih i
drugih proizvodno-radnih sadrzaja sa intenzivnim mirisima i prasinom, trebaju se izvesti
vertikalno iznad krovista gradevine.

2.2.4.4. Podrucje povremenog stanovanja
Clanak 19.a

(1) Na podrucju povremenog stanovanja mogu se graditi gradevine za odmor. Bruto
povrSina najvecCe etaze ne smije biti ve¢a od 80,00 m2 za gradevine na vec postojeéim i
formiranim gradevinskim parcelama, odnosno na novoformiranim gradevinskim parcelama
veli¢ine od najmanje 1500 m2.

Na jednoj gradevinskoj parceli unutar podru€ja namijenjenog za povremeno stanovanje
moze se graditi SAMO JEDNA gradevina za povremeno stanovanje sa jednom
(polu)ukopanom etazom te dvije nadzemne (prizemlje i potkrovlje).

Uz gradevinu povremenog stanovanja moze se graditi gradevine iz ¢1.20. Stavak (2) i (3) .
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(2) Umjesto gradevine povremenog stanovanja moguce je izgraditi gradevinu ugostiteljsko
turisticke namjene gabarita definiranih za gradevinu povremenog stanovanja.

(3) U zoni ozna¢enoj kao povremeno stanovanje mogu se uz objekte definirane stavkom
(1) ili (2) ili samostalno graditi: gradevine Cija je namjena gradnja izvan gradevinskog
podrucja, a definirane su ¢&l. 35. Stavak (1) i navedene pod a., b).c.,d.,e.,f.ig.

(4) Gradevine za povremeno stanovanje moraju biti izgradene iskljuCivo kao
slobodnostojece sa preporu¢enom udaljenosti od bo&nih meda 3,00 metra, a od prednje
mede (regulacijske linije) 5,00 metara. Gradevine se moraju uklopiti u krajobraz i ne smiju
svojim polozajem ometati vizure i suncanje ostalih sliénih gradevina na susjednim
parcelama. KoriSteni materijali i naCin izvedbe mora pratiti duh arhitektonskog naslijeda
ovoga kraja.

(5) Maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) za  gradevnu Cesticu povremenog
stanovanja je 0,2 .

2.2.5. Uvjeti za gradnju pratecih objekata uz stanovanje (radno- poslovne,
ugostiteljsko-turistiCke, pomoéne i gospodarske gradevine)

2.2.5.1. Opéi uvjeti
Clanak 20.

(1) U gradevinskim podruc¢jima naselja, mogu se na gradevnoj Cestici zajedno sa
stambenim gradevinama, graditi pomocne, gospodarske i manje poslovne gradevine, koje sa
stambenom gradevinom c¢ine funkcionalnu i gospodarsku cjelinu, a pod uvjetom da svojim
radom i namjenom ne ometaju stanovanje (buka, pradina, mirisi i dr.) kao osnovnu namjenu.
U navedenim gradevinama moraju biti zadovoljeni posebni sigurnosni uvjeti (zastita od
pozara, eksplozije i sl.)

(2) Pomoc¢nim gradevinama smatraju se: garaze, spremista, drvarnice, nadstre$nice, ljetne
kuhinje i sl.

(3) Gospodarskim zgradama smatraju se:

a) bez izvora zagadenja: Supe, staklenici, plastenici, kolnice, sjenici,
spremista poljoprivrednih strojeva, spremista ljetine i sl.
b) s potencijalnim izvorima zagadenja: puSnice (su$enje-dimljenje mesa)

staje, svinjci, kokosinjci, kuni¢njaci, uzgoj krznasa, pcelinjaci i sl.
(4) Manje poslovne gradevine maksimalne ukupno izgradene btto povr$ine do 500 m?
obuhvacaju slijedece djelatnosti:

a) tihe i Ciste djelatnosti bez negativnog utjecaja na okoli§, opasnosti od pozara i eksplozije,
koje se mogu smijestiti u dijelu stambenog objekta ili zasebne gradevine na parceli
obuhvacaju: razliCite kancelarije, uredi, biroi, ateljei i druge slicne djelatnosti, pogoni sa
Cistim i tihim tehnoloSkim postupcima, obrtnicke (servisno-zanatske), ugostiteljske (bez
glazbe na otvorenom), trgovacke, preradivacke, usluzne i sli¢ne djelatnosti;

b) djelatnosti koje su potencijalni izvori buke i zagadenja okolisa:
automehanicarske i limarske radionice, bravarije, stolarije, pilane, male klaonice,
lakirnice, klesarske radionice, izrada plastike, veci ugostiteljski pogoni s glazbom, disco i
sl.
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2.2.5.2. Prostorna lokacija i kapacitet prate¢ih sadrzaja
Clanak 21.

(1) Namjene i sadrzaji iz stavka 2, 3a i 4a Clanka 20. mogu se, prema prirodi posla
smjestavati i obavljati u prizemnom i drugim dijelovima stambene gradevine, odnosno
zasebnoj gradevini na stambenoj gradevnoj Cestici u kojoj je predviden prostor za takvu
djelatnost.

(2) Gradevine iz stavka (3b) ¢lanka20.. za potrebe uobi¢ajenog uzgoja i drzanja navedenih
vrsta domadih Zivotinja (pretezito za vlastite potrebe domacinstva) mogu se graditi u
gradevinskom podruéju svih naselja uz osiguranje potrebne povrdine i minimalne
izgradenosti gradevne Cestice (Clanak.14.), pri ¢emu se broj domacih zivotinja ograni¢ava na
maksimalno 15 uvjetnih grla, a minimalna dubina gradevne Cestice iznosi 50,0 m.

(3) Gradevine iz stavka (3b) ¢lanka .20.. mogu se, uz izuzetak naselja Staro Petrovo
Selo, graditi u svim drugim naseljima i za potrebe pove¢anog uzgoja stoke i peradi za trziste
uz osiguranje posebnih prostornih uvjeta i zastite okolida, pri Eemu se broj domacih Zivotinja
ograni¢ava na maksimalno 30 uvjetnih grla, udaljenost od najblizeg stambenog objekta ne
moze biti manja od 30 m, a dubina gradevne Cestice treba biti minimalno 70 m.

(4) Objekti sa sadrzajima iz ¢lanka 20. stavak (4b) mogu se graditi bez ograniCenja na
gradevinskom podrucju svih naselja, pri ¢emu ih samo na podrucju opéinskog sredista -
naselja Staro Petrovo Selo treba locirati na minimalnoj udaljenosti 100 m od objekata javne
namjene znacajnim za naselje (opéinska uprava, dom kulture, 8kola, dom zdravlja, djedji
vrti¢, crkva i sl.).

(5) Osim na gradevnim Cesticama stambene namjene, unutar granica gradevinskog
podrucja naselja mogu se na zasebnim gradevnim Cesticama, u skladu s mjesnim prilikama
graditi i proizvodno-poslovne gradevine (tipologije 12, K1, K2, K3), ako se djelatnosti i
proizvodni postupci, prometne potrebe i ostale funkcionalne potrebe mogu ustrojiti na nacéin
da ne ugrozavaju okoli§ te kvalitetu Zivota i rada na susjednim gradevnim cCesticama
(odnosno u naselju). Uvjeti za izgradnju tih objekata opisani su u ¢lanku 27.

(6) Prilikom planiranja, projektiranja i odabira tehnologije za djelatnosti iz stavka 2, 3,45
ovog Clanka moraju se osigurati i provesti propisane mjere zastite okoliSa, te iste trebaju
zadovoljavati Zakonom propisane uvjete (vezano uz zastitu zraka, zastitu od buke, zastitu
od poZara i eksplozije i dr.).

2.2.5.3. Uvjeti za izgradnju manjih poslovnih sadrZaja u sklopu stambenog
objekta
Clanak 22.
(1) Stambeno-poslovne i poslovno-stambene gradevine (sa prateéim poslovnim

sadrZajima u sklopu stambenog objekta ukupno izgradene brutto povrSine do 500 m2)
moraju zadovoljiti slijedeée uvjete:

— minimalna veliCina i maksimalna izgradenost gradevne Cestice, te visina objekata
utvrdena je u ¢lanku 14. ovih Odredbi,
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— namanja udaljenost od regulacijskog pravca javno prometne povrSine iznosi za
neizgradene dijelove gradevinskog podru¢ja 5,0 m, dok se prilikom interpolacije u
izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja primjenjuje minimalna udaljenost od 3,0 m.

(2) Za potrebe izgradnje stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih gradevina mogu se
oblikovati gradevne Cestice maksimalno dozvoljene povrSine, prema Clanku 14 i 16. ovih
Odredbi.

(3) Poslovna djelatnost koja se obavlja, nalin organizacije proizvodnje, proizvodni
postupak te potrebe prometa ne smiju ugrozavati okoli§, sigurnost i kvalitetu zivota u objektu,
na susjednim gradevnim &esticama i u naselju.

2.2.54. Uvjeti za izgradnju zasebnih pomocénih, gospodarskih i manjih poslovnih
gradevina na stambenoj gradevnoj Cestici

A. Opcenito
Clanak 23.

Zasebne pomoéne, manje poslovne i gospodarske gradevine (iz stavka 2, 3 i 4. Clanka 20..)
smjestavaju se na stambenoj gradevnoj Cestici uz slijedece uvjete:

- manje poslovne gradevine ukupne brutto izgradene povrsine do 500 m? moguée je
locirati ispred stambenog objekta, uz javnu prometnu povrsinu,

— pomocne i gospodarske objekte treba obvezno locirati na straznjem dijelu gradevne
Cestice iza stambenog objekta (naroCito pomocne i gospodarske gradevine), osim garaza
koje se mogu graditi i uz javnu prometnu povrSinu na udaljenosti minimalno 1,5 m od
regulacijskog pravca,

— u tim objektima ne smiju se skladistiti niti upotrebljavati lakozapaljivi i eksplozivni
materijali,

— ako se grade na medi ili prislanjaju na drugu zgradu, odnosno grade uz javnu prometnu
povrsinu, moraju zadovoljiti uvjete vatrootpornosti i graditi se od vatrootpornog materijala.

B. Pomoéne gradevine
Clanak 24.

Pomocne gradevine na stambeno-poslovnim ili poslovno-stambenim gradevnim Cesticama
mogu se graditi prema slijedeéim uvjetima:

a) veli¢ina gradevne Cestice definirana je ¢lankom 14. i 16. ovih Odredbi,

b) izvode se kao prizemnice sa tavanom uz izvedbu nastre$nog zida visine 60 cm

c) visina vijenca, odnosno strehe, ne smije biti viSa od 4,0 m, mjereno od kote konacno
zaravnatog terena;

d) najmanja udaljenost slobodnostojecih gradevina od susjednih gradevnih Cestica treba biti
3,0 m, a iznimno uz jednu medu 1,0 m;

e) najmanje udaljena 4,0 m od gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici,

f) prislanjanje pomoénih gradevina uz granicu gradevne Cestice dopusteno je samo u
slu€aju kada je i na susjednoj gradevnoj Cestici pomoéni objekt izveden priljubljeno uz
predmetnu granicu,

g) pomocni objekt moze se izvesti priljubljeno uz stambeni objekt na istoj gradevnoj Cestici,

h) najmanja udaljenost od regulacijskog pravca javne prometne povrSine iznosi za garaze
(ovisno o lokalnim uvjetima) od 1,5 m, dok druge pomocne objekte treba graditi na
straznjem dijelu gradevne Cestice iza stambene gradevine;
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i) maksimalna izgradenost gradevne Cestice (Sto obuhvaca povrSinu pod svim objekatima)
ovisno o tipologiji izgradnje, iznosi 40-50% njezine povrsine, prema ¢lanku 14. stavak 1.

j) ako se grade na poluotvoren nacin, potrebno ih je locirati s jedne strane uz susjednu
zgradu ili vatrobrani zid, uz uvjet da nagib krovne plohe nije prema toj medi,

k) ako se grade na ugradeni nacin, potrebno ih je locirati s dvije strane uz medu susjednih
gradevnih Cestica i izvesti s vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krovnih ploha nije
prema tim medama,

[) ako imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici trebaju biti udaljeni od iste najmanje
3,0m;

m) ako je nagib krova prema susjednoj gradevnoj Cestici trebaju biti udaljeni od iste
najmanje 1,0 m, a krov mora imati oluke i snjegobrane.

n) samo objekte garaza moguce je prisloniti uz bo¢nu liniju gradevne Cestice, uz uvjet da se
susjedni stambeni objekt nalazi udaljen minimalno 3,0 m.

C. Manje poslovne gradevine na stambenoj €estici
Clanak 25.

Manje poslovne gradevine ukupno izgradene bruto povr§ine do 500 m? mogu se graditi
prema slijede¢im uvjetima:

a) veli¢ina gradevne &estice definirana je ¢lankom 14. i 16. ovih Odredbi,

b) izvode se kao prizemnice, sa poslovnim potkrovljem uz izvedbu nadstre$nog zida visine
do 120m,

c) visina vijenca, odnosno strehe, ne smije biti viSa od 5,0 m mjereno od kote konacno
zaravnatog terena;

d) najmanja udaljenost slobodnostojec¢ih gradevina od susjednih gradevnih Cestica treba
biti 3,0 m, a iznimno uz jednu medu 1,0 m;

e) najmanje udaljena 4,0 m od gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici,

f) prislanjanje manje poslovne gradevine uz medu moguce je samo kada je i na susjednoj
gradevnoj Cestici izgradena prislonjena pomoc¢na ili poslovna gradevina,

g) manja poslovna gradevina moze se na gradevnoj Cestici smjestiti prislonjeno uz stambeni
objekt,

h) najmanja udaljenost od regulacijskog pravca javne prometne povrSine za manje poslovne
gradevine u novim zonama iznosi 10,0, a u postoje¢im zonama 3,0 m,

i) maksimalna izgradenost gradevne Cestice (Sto obuhvaca povrSinu pod svim objekatima)
ovisno o tipologiji izgradnje, iznosi 40-50% njezine povrsine, prema ¢lanku 14. stavak 1.

j) ako se pomocne gradevine grade na poluotvoren nacin, potrebno ih je locirati s jedne
strane uz susjednu zgradu ili vatrobrani zid, uz uvjet da nagib krovne plohe nije prema toj
medi,

k) ako se grade na ugradeni nacin, potrebno ih je locirati s dvije strane uz medu susjednih
gradevnih Cestica i izvesti s vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krovnih ploha nije
prema tim medama,

[) ako imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici trebaju biti udaljeni od iste najmanje
3,0m.

m) ako je nagib krova prema susjednoj gradevnoj Cestici trebaju biti udaljeni od iste
najmanje 1,0 m, a krov mora imati oluke i snjegobrane.

D. Gospodarske gradevine (spremista poljoprivrednih proizvoda, objekti za
uzgoj stoke i peradi, péelinjaci i sl.)

Clanak 26.
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(2) Gospodarske gradevine iz stavka 3b Clanka 20. te stavka 2. i 3. Clanka 21. s
potencijalnim izvorima zagadenja na stambeno-poslovnim gradevnim Cesticama mogu se
graditi u skladu sa stavcima 2-6 ¢lanka 21. prema slijedeéim uvjetima:

— minimalna povr$ina gradevne &estice iznosi 2000 m?,

— dubina gradevne Cestice, ovisno o broju domacih zivotinja i tipu uzgoja, iznosi 50-70 m,

— maksimalna izgradenost gradevne Cestice (Sto obuhvaca povrSinu pod svim objekatima)
ovisno o tipologiji izgradnje, iznosi 40-50% povrsine, prema ¢lanku 14. stavak 1. ovih
Odredbi,

— mogu imati najvise: podrum, prizemlje i tavan, s time da se tavan moze Koristiti samo za
spremanije ljetine;

— najveca visina krovnog nadozida iznosi 0,6 m;

— lokacija ovih objekata unutar stambene gradevne Cestice nalazi se na njezinom
straznjem dijelu (iza stambenog objekta lociranog uz javnu prometnu povrSinu), na
udaljenosti minimalno 25 m od regulacijskog pravca javne prometne povrsine.

— moraju biti udaljene najmanje 3,0 m od stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici,
odnosno 10,0 m, od stambene gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici;

— ako su gradene od drveta te se u njima sprema sijeno i slama, najmanja udaljenost od
susjedne gradevne Cestice iznosi 5,0 m, dok uz koriStenje vatrootpornih materijala,
najmanja udaljenost treba biti min. 3,0 m;

— ako se grade na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice susjedne gradevne Cestice, ne
smiju se prema istoj graditi otvori;

— sve udaljenosti navedene u alinejama 7, 8 i 9 ovog ¢lanka mogu biti i manje ako je isti
objekt na susjednoj gradevnoj Cestici izgraden blize od 3,0 m do mede, ali ne manje od
1,0 m,

— mogu se prisloniti uz granicu susjedne gradevne Cestice samo ako je i susjedni objekt
iste namjene prislonjen uz tu granicu, te u tom slu€aju treba izvesti vatrootporni zid i
provesti mjere zastite od pozara i eksplozije,

— uzgoj, promet, djelatnost ili postupci koji se u njima obavljaju ne smiju ugrozavati okolis i
kvalitetu Zivota na susjednim gradevnim Cesticama;

— moraju zadovoljiti sve uvjete kojima se postiZze sigurnost od pozara, eksplozija i tehnickih
akcidenata;

— skladistenje i koriStenje lako zapaljivih i eksplozivnih tvari podlijeze posebnim propisima i
uvjetima.

(2) Udaljenost pcelinjaka od stambenih, stambeno-poslovnih i gospodarskih gradevina (u
kojima boravi stoka) ne moze biti manja od 10,0 m.

(3) Pcelinjaci moraju biti udaljeni najmanje 10,0 m od susjedne gradevne Cestice, ako su
okrenuti prema istoj, a najmanje 5,0 m ako su okrenuti u suprothnom smjeru.

(4) Udaljenost pusnice (gradevina u kojoj se odvija proces susenja putem temperature -
suSenje mesa) od susjedne mede ne moze biti manja od 3,0 m.

2.2.5.5. Proizvodno-poslovne (I-K) gradevine na zasebnoj gradevnoj ¢estici
Clanak 27.

(2) Proizvodno-poslovne gradevine namjene - proizvodne - 12 (servisno-zanatske) ili
poslovne - K1 (preteZito usluzne), K2 (pretezito trgovacke) i K3 (komunalno-servisne) mogu
se graditi i na zasebnoj gradevnoj Cestici (bez stambenog objekta) unutar gradevinskog
podrucja naselja (izgradenog i neizgradenog dijela) prema slijedeéim uvjetima:

- minimalna povrsina gradevne &estice iznosi 1500 m?,
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— izgradenost moze maksimalno iznositi do 40% povrsine gradevne cCestice (Kiy = 0,4),
ukoliko su osigurani uvjeti odstojanja do meda,

— visina izgradnje ograniCava se maksimalno sa P+1 ili 8,0 m od kote uredenog terena do
vijenca gradevine,

— udaljenost gradevine do rubova gradevne Cestice iznosi 5,0 m (3,0 m u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja), dok od regulacijskog pravca javne prometne povrSine
gradevinu treba odmaknuti za 10,0 m (5,0 m u izgradenom dijelu gradevinskog podrudja
naselja),

— predmetna gradevina treba imati direktan pristup sa javne prometne povrdine minimalne
Sirine 5,0 m,

— 20% povrSine gradevne Cestice prema susjednim objektima treba ozeleniti i izvesti kao
zastitno visoko zelenilo,

— oblikovanje gradevine mogucée je izvesti sa ravnim, bacvastim ili kosim krovom, odnosno
prema posebnim konzervatorskim uvjetima, ako se nalaze uz objekte zastiCene kao
kulturna dobra,

— unutar gradevine nije dozvolijeno obavljanje djelatnosti ili skladistenje materijala koji
predstavljaju opasnost od pozara ili eksplozije odnosno mogu imati utjecaj na okolid
(buka, zrak, tlo i dr.) iznad zakonom dopustene razine.

(2) Prilikom izgradnje proizvodno-poslovne gradevine unutar izgradenog dijela
gradevinskog podru€ja naselja, kao novog objekta interpoliranog izmedu jednostrano ili
obostrano postojec¢ih gradevina, ista predmetna gradevina moZe se izgraditi uz slijedece
uvjete:

— minimalna povr$ina gradevne &estice iznosi 750 m? za interpolacije,

— maksimalna izgradenost gradevne Cestice iznosi do 60% povrSine gradevne Cestice (K
= 0,6), ukoliko su osigurani uvjeti odstojanja do meda,

— visina objekta maksimalno iznosi "P+1" ili 8,0 m od terena do vijenca objekta,

— udaljenost gradevine do rubova gradevne Cestice iznosi 3,0 m, ali iznimno moze biti
jednaka udaljenosti susjednih gradevina do iste granice gradevne Cestice uz moguce
prislanjanje uz njezine bocne granice, ako je takav polozaj i susjednih objekata, dok se
prema straznjoj granici treba ostvariti udaljenost od min. 5,0 m,

— u slu€aju prislanjanja objekta uz bo¢ne granice gradevne Cestice treba kroz gradevinu
predvidjeti kolni pristup (vezu) Sirine 3,0 m na straznji dio gradevne Cestice,

— rub gradivog dijela gradevne cCestice treba udaljiti od regulacijskog pravca javne
prometne povrdine za minimalno 5,0 m, a iznimno se u slu¢aju formirane gradevinske
linije ulice postavlja i blize u pravcu susjednih vec¢ izgradenih objekata,

— obavezna primjena uvjeta iz alineje 8 stavka (1) ovog €lanka.

3) Prilikom izgradnje novog objekta kao zamjenskog za gradevinski ili namjenski
neadekvatnu gradevinu, isti se izvodi uz slijedece uvjete:

— zamjenski se objekt moze izvesti unutar zateCenog ili proSirenog gabarita postojece
neadekvatne gradevine, pri ¢emu se eventualno proSirenje moze realizirati samo u
dubinu gradevne Cestice i to do 25% povrSine zateCene gradevine, ukoliko su zadovoljeni
uvjeti maksimalne izgradenosti gradevne Cestice,

— minimalna povrSina gradevne Cestice nije uvjetovana, veé se koristi povrSina gradevne
Cestice postojecCe gradevine na Cijem mjestu se realizira zamjenski objekt,

— maksimalna izgradenost gradevne Cestice ograniCava se do 80% povrSine gradevne
Cestice ili Kig = 0,8, ukoliko su osigurani uvjeti odstojanja do meda,

— zamjenski objekt moze se realizirati u okviru visine postojece gradevine (uz moguénost
povecanja do P+1 ili 8,0 m za zateCene gradevine visine "P"),

— svi rubni gradevinski pravci nove zamjenske gradevine zadrzavaju se kao kod postojeceg
objekta, pri ¢emu treba osigurati minimalnu udaljenost do straznje granice gradevne
Cestice od 3,0 m,
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— obvezna primjena uvjeta iz alineje 8 stavka (1) ovog C&lanka, bez obzira na zateenu
namjenu i djelatnosti unutar postojeée gradevine.

2.2.5.6. Uvjeti za udaljenost gradevina od cestovnih prometnih koridora

Clanak 28.

(1) Za gradenje gradevina u gradevinskim podrucjima uz postojece i planirane prometnice
Prostorni plan utvrduje najmanje dozvoljene udaljenosti.

(2) Udaljenost gradevina od ruba koridora — cestovnog pojasa postojece drzavne,
Zupanijske i lokalne ceste utvrdit ¢e se u postupku izdavanja lokacijske i gradevne dozvole
sukladno zakonskim i posebnim propisima koji reguliraju tu materiju kao i propisima o zastiti
okolisa.

(3) Udaljenost gradevine u naseljima sa funkcijom glavnog sredista od regulacijske linije
ceste uzeg lokalnog znacaja i prometnice unutar naselja ne smije biti manja od:

a) 5 m za obiteljske stambeno-poslovne i radno-poslovne gradevine izgradene u okviru
gradevne Cestice (iznimno 3,0 m u izgradenim dijelovima naselja, odnosno u pravcu dva
susjedna izgradena objekta),

b) 10 m za poslovne i radno-proizvodne gradevine (5,0 m u izgradenim dijelovima
naselja),

c) 25 m za gospodarske gradevine s izvorima zagadenja;

d) 20 m za pomocéne i ostale gospodarske gradevine (osim garaza);

e) 1,5m zagaraze.

(4) Iznimno je moguce smanijiti udaljenosti iz stavka (3) alineja c i d ovog €lanka, i to samo u
naseljima koja nemaju znacaj glavnog sredista, ali ne manje od 5,0 m.

2.2.5.7. Ograda na gradevnoj €estici
Clanak 29.

(1) Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim Cesticama.
Na gradevnim Cesticama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede.

(2) Ulitna ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu.
Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica, udaljenost
vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste odredit ée se prema posebnim uvjetima nadlezne
sluzbe za ceste, ali ne manje od 8,0 m.

(3) Uliéne ograde izvode se visine do 1,4 m u kombinaciji razli€itih materijala (kamen, drvo,
beton, celiCni profili, sa kombinacijom zelenila i dr.), vodeéi rauna o lokalnom nacinu
oblikovanja, te uklapanju u urbani izgled naselja.

(4) Ograde izmedu gradevnih Cestica grade se prema mjesnim obicajima, pri ¢emu je
njena visina ogranicena sa 1,8 m.

(5) U naseljima na kontaktnom podrudju oko pojedinacnih zasti¢enih objekata ograda se
oblikuje prema uvjetima iz Clanka 71-73. ovih Odredbi.
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(6) Iznimno od stavka (3) i stavka (4) ovog ¢lanka, ograde mogu biti i viSe od 1,4 m
odnosno 1,8 m, kada je to nuzno radi pridrzavanja terena (potporni zidovi), zastite ili zbog
nacina koriStenja gradevine i povrSina (gospodarskih, Sportskih, rekreacijskih i drugih), ali ne
vise od 4,0 m kada se moraju izvesti kao prozracne.

(7) Kod izvedbe ogradnih zidova vece visine od 1,80 m (radi pridrzavanja vecih visinskih
razlika u terenu) iste treba izvesti kaskadno s time da maksimalna visina pojedine kaskade
ne prijede 2,20 m.

2.2.5.8. Oblikovanje gradevina
Clanak 30.

(1) Arhitektonsko oblikovanje gradevine te gradevinski materijal koji ¢e se upotrebljavati
mora biti u skladu s uobi€ajenim nacdinom gradenja na okolnom prostoru, uvazavajugi
krajobrazne karakteristike i vrijednosti.

(2) PreporuCa se posti¢i oblikovanje ulic(nog poteza sa volumenima u odnosu stranica
tlocrta objekta 1:1,5, te postavljanjem duze stranice paralelno sa ulicom, pri ¢emu sljeme
objekta u pravilu prati pruzanje ulice, osim ako je zateCena izgradnja u predmetnom dijelu
naselja formirala potez ulice sa objektima zabatom orijentiranim prema ulici i poloZajem
sliemena okomito na uli¢ni pravac.

(3) U dijelovima naselja s vrijednom arhitekturom koristit e se gradevinski elementi prema
uvjetima iz ¢lanka 71-73. ovih Odredbi.

(4) Svi dijelovi gradevine trebaju biti unutar gradivog dijela gradevne Cestice koji se utvrduje
putem maksimalnog koeficijenta izgradenosti (Ki;) prikazano u ¢l. 14. (tabela). Radi toga nije
dozvoljena izvedba pristupnih stepenica na javnoj povrsini niti izvedba istaknutih dijelova
gornjih etaza objekata (erkera) iznad javne povrsine. Eventualni izuzeci moguci su samo ako
se predvide detaljnim planovima uredenja.

(5) Krovista treba u pravilu planirati kao kosa (dvovodna — viSevodna), a pokrov treba biti
uobiCajen za ovo podneblje i krajobrazna obiljezja (crijep) uklju€ivo i druge suvremene
pokrovne materijale. Drugi oblici krovidta iznimno se mogu planirati i upotrijebiti samo za
prateCe i pomocne objekte (garaze, spremista, radionice i sl.) odnosno dijelove stambenog i
stambeno-poslovnog objekta koji se oblikuje i koristi kao terasa iznad dijela prizemne etaze
objekta.

(6) lzvan kontaktnog podrucja sa objektima zasticenim kao kulturno dobro dopusteno je
postavljanje “sunanih” kolektora na plohe objekta.

2.2.5.9. Uredenje gradevne Cestice

Clanak 31.
(1) Dijelovi vanjskih prostora oko gradevine (posebno prema javnoj povrsini), uredivat ¢e
se kao ukrasne zelene povrSine (minimalno 20% povrSine gradevne Cestice), sadnjom

autohtonih vrsta zelenila, uklju€ivo izvedbu pjeSackih povrSina i terasa, te kolnih prometnih
povrSina za pristup do objekta ili parkiraliSta - garaze na gradevnoj Cestici.
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(2) Ograde, pergole ili brajde, terase, stepenista, pristupni put i potporni zidovi moraju se
graditi tako da ne naruSavaju izgled naselja, pri ¢emu se ne smije promijeniti prirodno ili
postojeée oticanje oborinske vode na Stetu susjednih Cestica i gradevina.

(3) Promjena konfiguracije terena gradevne Cestice (nasipavanje - usjecanje) ogranicava
se uz njezine granice sa maksimalno 1,0 m u odnosu prema prirodnom ili uredenom terenu
susjedne gradevne Cestice, pri Cemu predmetni radovi nisu dopusteni ako je susjedni objekt
lociran blize od 3,0 m do granice gradevne Cestice, odnosno ako se takvim radovima mijenja
stabilnost zemljista ili prirodni tok oborinskih voda na Stetu susjedne gradevne Cestice
/objekta.

2.2.5.10. Uvjeti za zbrinjavanje otpadnih voda i tvari
Clanak 32.

(1) Za naselja na podrucju opcine Staro Petrovo Selo Prostorni plan odreduje nadin
zbrinjavanja otpadnih voda putem sustava javne kanalizacije, uz izgradnju uredaja za
mehanicko-biolosko procis¢avanje otpadnih voda. Cjelovito rjeSenje tog sustava treba biti
predmetom posebne studije.

(2) Putem sustava javne kanalizacije utvrdenog ovim Planom (mjeSovitog, polurazdjelnog
i razdjelnog tipa) otpadne vode naselja se preko gravitacijskih i tlaénih vodova ukljucivo
crpne stanice i retencijske bazene — kiSne preljeve usmjeravaju prema lokalnim uredajima za
pro€is¢avanje (uredaj Staro Petrovo Selo, za naselja: Vladisovo, OSstri Vrh, Staro Petrovo
Selo, Godinjak, Blazevi¢a dol i Vrbova; uredaj Komarnica, za naselja: Komarnica i Stivice i
uredaj Bodovaljci - na podrucju opéine Vrbje, za naselja: Gornji Crnogovci, Donji Crnogovci i
Laze, ukljucivo druga naselja na podrucju opcine Vrbje).

(3) RjeSavanje sustava javne kanalizacije uvjetuje se prioritetno za naselja Staro Petrovo
Selo, Godinjak i Vrbova, dok ¢e ostala naselja izgradnju kanalizacijskog sustava rjeSavati
kroz duzi vremenski period. Za manje naselje Starci odredena je izgradnja odgovarajucih
nepropusnih lokalnih uredaja (malih jednostupanjskih, mehanicko-bioloSkih uredaja ili
nepropusnih sabirnih jama uz svaki objekt / gradevnu Cesticu), a prema mjesnim prilikama i u
skladu sa sanitarno-tehni¢kim i higijenskim uvjetima i propisima.

(4) Udaljenost gnojista i gnojiSnih jama od okolnih stambenih, stambeno-poslovnih i manjih
poslovnih gradevina ne moze biti manja od 15,0 m, a od gradevina za snabdijevanje pitkom
vodom (bunari, cisterne, crpke, izvori i sl.) najmanje 30,0 m.

(5) Gnojiste treba graditi bez mogucnosti ispustanja sadrzaja u okolni prostor, visine do
0,50 m iznad konacno zaravnatog terena, nepropusnog pokrova, predvideno otvorima za
povremeno Ciscenje i zraCenje.

(6) Gnojista se obavezno grade na straznjem dijelu gradevne Cestice iza gospodarskih
gradevina, ako to lokalne prilike omoguéuju.

2.2.5.11. Postavljanje montazno-demontaznih gradevina i nadstresSnica
Clanak 33.

(1) Ovim Planom dopusteno je postavljanje montazno-demontaznih gradevina u okvirima
svih naselja na podrucju Opc¢ine uz slijedece uvjete:
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- Lokacija ovih objekata dozvoljava se prvenstveno uz sadrzaje i povrSine javne namjene
(autobusna, zeljezniCka stanica, trznica, objekti Skolstva, kulture, sporta - rekreacije i
groblje) u okviru njihovih povrSina ili okolnih zelenih povrSina uz prometnice.

- Osim navedenog, predmetne gradevine mogu se locirati i unutar javnih i zelenih povrsina
uz javne prometnice, kao i unutar gradevnih €estica namjenske kategorije 12, K1, K2, K3,
na dijelu uz javnu prometnu povrsinu.

- lznimno se dozvoljava lokacija predmetnih gradevina u stambenim gradevnim Cesticama
namjene (stambena, stambeno-poslovna i poslovno-stambena namjena) na prostoru uz
javnu prometnu povrsinu, u okviru ukupno dozvoljene izgradenosti.

- Koristenje predmetnih objekata moguce je za slijede¢u namjenu: trgovina, servisi, usluge
i ugostiteljstvo, te isti trebaju biti priklju¢eni na komunalnu infrastrukturu sukladno namjeni
objekta.

- Montazno-demontazni objekti izvode se kao tipski, modularne veli€¢ine maksimalno 5,0 x
5,0 m, visine do 3,0 m.

- Njihova lokacija treba biti na udaljenosti minimalno 3,0 m od kolnika, izvedena na nacin
da ne ometa odvijanje kolnog i pjeSackog prometa, te se uz iste treba izvesti proSirenje
pjeSacke povrsine adekvatno povrsini objekta.

(2) Postavljanje nadstreSnica (fiksnih i sklopivih tendi) dozvoljava se uz poslovne prostore
u prizemnim dijelovima gradevina, te uz stajalista javnog prometa. Njihovo postavljanje uz
objekte zasticene kao kulturna dobra uvjetuje se odredivanjem posebne oblikovne tipologije
prema uvjetima mjerodavne sluzbe zastite. Lokacija i postava nadstrednica u prostoru ili na
objektu ne smije smetati i predstavljati opasnost za kretanje vozila i pjeSaka, smanjivati
vizualnu preglednost prometnice te ometati ili ugrozavati normalno koriStenje drugih
(stambenih ili poslovnih) prostora u predmetnom objektu, odnosno naru$avati izgled samog
objekta.

2.3. IZGRADENE STRUKTURE VAN NASELJA

2.3.1. Razvoj i uredenje povrsina izvan naselja - gradevinsko podrucje izdvojene
namjene

Clanak 34.

Gradevinska podrucja izdvojene namjene izvan cjelina izgradenih i neizgradenih dijelova
naselja obuhvacaju:

(1) Strukture proizvodno-poslovne, komunalno-infrastrukturne i slicne namjene ciji je
razvoj i uredenje, obzirom na veliinu povrSine, sadrzaje, namjenu, kapacitet i
funkciju te potrebe prometnog pristupa, predviden izvan naselja;

(2) Gradevine se grade izvan gradevinskog podru¢ja, na nacin da ne ometaju druga
koriStenja u prostoru, te da ne ugrozavaju vrijednosti Covjekovog okolisa i krajolika.

(3) Gradevne Cdestice na kojima postoje legalno izgradene pojedinadne gradevine
(stambena, stambeno-poslovha, poslovna, gospodarska, a nisu posebno prikazane ili
utvrdene u okviru ovog Plana kao gradevinska podrucja, omogucava se na ovim gradevnim
Cesticama koje nisu u zonama infrastrukturnih koridorima sa zastitnim pojasom izgradnja
zamjenske gradevine definirane Zakonom .
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(4) lzvan gradevinskog podrucja naselja Planom se predvida razvoj i uredenje prostora za
potrebe slijedece izdvojene namjene:
a) Gradevinska podrucja izdvojene namjene izvan naselja predvidena za
izgradnju gradevina:

= Gospodarska namjena:

- proizvodna: 11 (industrijska), 12 (zanatska), I3 (farme)

- poslovna: K1 (usluzna) K2 (trgovacka), K3 (komunalno-servisna),

- ugostiteljsko-turistiCka (motel - T4)

- ugostiteljsko-turisti¢ka (eko-etno seloT5)

- ugostiteljsko-turisticka (izletiSteT6)

b) Gradevinska podrucja izvan naselja predvidena za uredenje:
Sportsko-rekreacijska namjena (ostalo — R=1.3)

Povrdine prometnih sustava (cestovni, Zeljeznicki i zraéni promet)
Povrs$ine infrastrukturnih koridora i objekata (IS)

Groblja (G).

(4) lzvan gradevinskog podrucja naselja u zonama izdvojene namjene nije dozvoljena
izgradnja objekata za potrebe stanovanja, odnosno stambenih prostora u gradevinama
izdvojene namjene, izuzev u zonama ugostiteljsko-turisticke namjene T5 kao prateceg
sadrzaja osnovne namjene.

Clanak 34.a)

(1) Gradevinska podru¢ja izdvojene gospodarske namjene su zone koje s gradevinskim
podru€jem naselja pretezito stambene namjene ne predstavljaju cjelinu ili se ne granice i to
su zone u : Starom Petrovom Selu, Vrbovi Lazama, Godinjaku, Ostrom Vrhu kao i ostale koje
ispunjavaju ove uvjete.

(2) U lzdvojenom gradevinskim podrucjima za izgradnju oznacenom kao | ili I1,ili- 13 i K
mogu se graditi gradevine prema slijede¢im uvjetima:

- sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprijei izazivanje pozara, eksplozije,
ekoakcidenta;

- na gradevnoj Cestici treba osigurati protupozarni put i prikljucak do izgradene javno
prometne povrsine (ukoliko nije locirana uz postojeéu javnu prometnu povrsinu) minimalne
Sirine kolnika tog prikljucka od 6,0 m,

- na gradevnoj Cestici treba osigurati potreban prostor za parkiranje vozila;

-minimalna veliina gradevne Cestice je 2000 m2 za novu parcelaciju, a izuzetno moze biti i
manja za zate€enu,

-ukupna tlocrtna zauzetost gradevne Cestice moze iznositi max. do 55% (koeficijent
izgradenosti 0,4), dok se minimalna izgradenost gradevne Cestice uvjetuje sa 10%(koeficijent
0,1) njezine povrSine,

- visina gradevine moze biti najviSe jednu etaze (P+1), ili 10 m do visine sljeme

-unutar naprijed ogranicene visine gradevine se mogu realizirati sa podrumom ili potkrovljem
(mansardom),

-iznimno, ako to zahtijeva tehnoloski proces, dio gradevine moze biti i viSi od navedenog u
prethodnoj alineji (dimnjaci, silosi i sl.),

-visina krovnog nadozida kod gradevine sa najvec¢im brojem etaza mozZe biti najvise 1,20 m
iznad stropne konstrukcije;
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- gornji rub stropne konstrukcije podruma moze biti najvise 1,5 m iznad kote konacno
uredenog terena;

- krovi§ta mogu biti kosa, ravna ili bacvasta;

-oblikovanje gradevina, vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s
namjenom, funkcijom i suvremenim tretmanom takvih objekata,

-najmanje 20% povrsine gradevne Cestice potrebno je ozeleniti;

-najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi 5,0 m, a do
javne prometne povrsine 10,0 m;

-pri planiranju, projektiranju te odabiru tehnologija za djelatnosti $to se obavljaju u
gospodarskim zonama, uvjetuju se Zakonom propisane sigurnosne mjere te mjere za
zastitu okolisa.

-minimalna udaljenost od kanala iznosi 3 metra ili se definira posebnim uvjetima
nadleznog tijela

-U zoni I3 predvida se izgradnja gradevina za uzgoj stoke bez ograni¢enja ,kao i ostalih
prate¢ih gradevina u funkciji poljoprivrede i gospodarstva

(2) Za zone za koje je potrebno izraditi UPU po donoSenju istog primjenjivat ¢e se odredbe
provedbenog plana.

2.3.2. Gradnja izvan gradevinskog podruéja (naselja i izvan naselja)
2.3.2.1. Opcenito
Clanak 35.

(1) lzvan gradevinskih podru¢ja mogu se graditi, u skladu s mjesnim uvjetima i prilikama,

slijedece gradevine:

a) Infrastrukturne gradevine (prometne, telekomunikacijske, energetske, komunalne itd.),

b) spremnici voéa - povrc¢a i klijeti,

c) gospodarske gradevine vezane uz resurse poljoprivrednog - Sumskog zemljista, koje
sluzbe primarnoj - stoCarskoj proizvodnji i uzgoju (farme, toviliSta, staje, peradarnici,
pcCelinjaci) sa prate¢im objektima,

d) staklenici, plastenici i ribogojilista,

e) rekreacijske, zdravstveno-rekreacijske, zdravstveno-turistiCke gradevine,

f)  Sumske, lovacke, lugarske i druge sli¢ne gradevine,

g) izletiSta i sklonista za izletnike i sl,

h) stambeni i gospodarski objekti za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma, a svi u
funkciji obavljanja poljoprivredne proizvodnje,

i) benzinske postaje s prateCim sadrzajima,

j) vojne gradevine i objekti posebne namjene,

k) postrojenja za koriStenje obnovljivih izvora energije i kogeneraciju, instalirane elektricne

snage do ukljuCivo 3 MW. Postrojenja snage do ukljuivo 3 MW, koja se mogu graditi kao

samostalne cjeline u sastavu gradevine za poljoprivrednu proizvodnju, plastenike, staklenike

i farme su:

-postrojenja za kogeneraciju koja koriste otpadne tvari iz procesa proizvodnje za potrebe

proizvodnje toplinske i elektricne energije.

l) postrojenja za proizvodnju elektricne energije iz sun€eve energije iskljuivo na krovove i

proCelja gradevina izvan gradevinskog podrucja, a ne dozvoljava se postava samostalnih

solarnih elektrana na poljoprivrednom i Sumskom zemljiStu

(2) Za gradnju na Sumskim povrSinama i poljoprivriednom zemljistu | i Il bonitetne
kategorije izvan granica gradevinskih podru¢ja u skladu s ovim odredbama, potrebno je
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prethodno ishoditi suglasnost Zupanijskog tijela nadleZznog za poljoprivredu-Sumarstvo i
zupanijskog tijela nadleznog za poslove prostornog uredenja, te drugih tijela u skladu s
vazecim propisima, ovisno o vrsti i zna¢enju namjene gradevine.

(3) Obijekti koji se grade izvan gradevinskih podrucja, a posebno iz stavka (1) tocke c, d, e,
h, i ovog ¢lanka moraju imati minimalnu komunalnu opremljenost koja se sastoji od
direktnog kolnog pristupa sa javne prometne povrsine, te vodoopskrbe iz lokalnih izvora i
elektroopskrbe (alternativho elektroopskrba putem agregata). Unutar gradevne Cestice treba
biti rijeSeno zbrinjavanje otpadnih voda bez negativnog utjecaja na okoli§, uz ostvarenje
zastite od pozara i eksplozije.

(4) lzgradnja objekata opisanih u ovom d&lanku - stavak 1 tocke b, ¢, d, h izvan
gradevinskog podruCja na poljopriviednom zemljiStu moguéa je samo u sluCaju ako
podnositelj zahtjeva za gradnju takve gradevine putem izvoda iz Upisnika poljoprivrednih
proizvodata dokaZe da mu je poljoprivreda glavno ili sporedno zanimanje, te da ovu
djelatnost obavlja na predmetnom zemljiStu potrebne minimalne povrSine, koje na takav
nacin mora biti i uredeno - obradeno.

(5) Utvrdena minimalna povrSina poljoprivrednog zemljiSta i gradevne Cestice za gradenje
objekata izvan gradevinskog podrucja ne mozZe se nakon izgradnje predmetnog objekta
parcelirati na manje dijelove.

2.3.2.2. Spremiste voéa - povréa i klijet
Clanak 36.

(1) Ako voénjak ima najmanje 2.000 m? a vinograd ima najmanje 2000 m? moze se graditi
spremiste voca-povréa i klijet.

(2) Spremiste voca-povrca i klijet mogu se graditi kao prizemna gradevina (s podrumom,
ako to proizlazi iz terenskih uvjeta), tako da njihova ukupna tlorisna povrsina iznosi najvise
60,00m2.

(3) Objekti iz stavka (1) ovog &lanka mogu se graditi samo na gradevnoj Cestici koja ima
direktan pristup s javne prometne povrsine.

(4) Spremiste (klijet) mora biti gradeno u skladu s lokalnim obi¢ajima i to:

— maksimalni broj etaZa iznosi podrum i prizemlje, pri Eemu jedna strana podruma moze biti
izvan terena, a ukupna visina od najnize kote uredenog terena uz objekt (uz neukopani
dio podruma) do vijenca objekta iznosi 6,0 m,

— kroviste objekta izvodi se kao dvostresno sa nagibom 35-45°,

— spremiste (klijet) mora biti udaljeno od granice susjedne poljodjelske Cestice najmanje 1,0
m,

— vanjski pristup u etazu podruma moze se izvesti vanjskim stepenidtem ili rampom u Sirini
do 6,0 m.

2.3.2.3. Gospodarske gradevine (farme, tovilista, staje, peradarnici, p€elinjaci)
Clanak 37.

(1) lzvan gradevinskog podrucja, prema Clanku 29. stavak c. moZe se odobriti gradnja
gospodarskih gradevina (farme, i tovilista, staje, peradarnici i pcelinjaci).
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(2) Veli¢ina posjeda na kojemu je moguca izgradnja objekta iz stavka (1) ovog €lanka ne
moze biti manja od 2,0 ha za ravniCarske dijelove te 1,5 ha za prigorsko-brezuljkasto
podrucje, pri ¢emu se unutar povrSine posjeda moze izgraditi ukupna brutto povrSina pod
svim objektima veli¢ine do 5000 m?.

(1) Gospodarske gradevine za uzgoj stoke — farme mogu se graditi na slijede¢im
udaljenostima od gradevinskog podrucja, te drzavnih, Zupanijskih i lokalnih cesta:

Minimalne udaljenosti
Broj od . od
uvjetnih gradevinskog od drzavne Zupanijske od lokalne ceste

grla podrugja® C(erf];e ceste (m)

(m) (m)
15-50 30 50 30 10
51-80 60 75 40 15
81-100 90 75 50 20
101-150 150 100 50 30
151-200 200 100 60 40
201-300 250 200 100 50
301-400 350 250 150 100
viSe od 400 400 350 250 150

* ne odnosi se na zonu povremenog stanovanja, ve¢ isklju€ivo za zonu oznakom “S*
izgradeno ili neizgradeno

(4) Minimalni broj uvjetnih grla temeljem kojeg se mozZe dozvoliti izgradnja objekata
(farme) za uzgoj stoke iznosi 15 uvjetnih grla. Uvjetnim grlom, u smislu ovih Odredbi,
podrazumijeva se grlo tezine 500 kg (krava, steona junica) i obiljezava koeficijentom 1. Sve
vrste stoke svode se na uvjetna grla primjenom koeficijenata iz nize date tablice:

e e Koeficijent za izraun UG

Vrsta domace Zivotinje T

po domacoj zivotinji
1. Krave-odrasla goveda starija od 24 mj 1,0
2. Junice-goveda starosti od 12-24mj 0,6
3. Goveda starosti od 6-12 mj 0,3
4. Bikovi 1,40
5. Telad 0,15
6. Radni konji 1,2
7. | Zdrebad 0,50
8. Ovce i koze 0,10
9. Janjad,jarad 0,05
10. | Krmace 0,3
11. | Nerasti 0,4
12. | Svinje u tovu od 25 do 110 kg 0,15
13. | Odojci 0,02
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14. | KokoSi nesilice 0,004
15. | Tovni pilici 0,0025
16. | Purani 0,02
17. | Kunicii pernata divija¢ 0,002
Ukupan broj UG na gospodarstvu(= zbroj od 1 do 17)

(5) Za gospodarske gradevine za uzgoj stoke (farme), Sto ¢e se graditi na gradevnoj
Cestici zateCenog gospodarstva, udaljenost od stambene gradevine tog gospodarstva treba
biti minimalno 15 m odnosno od zdenca ne smije biti manja od 30 m, uz uvjet da su propisno
udaljene od ostalih gradevinskih podruéja te okolnih gradevnih &estica i gradevina prema
tablici iz stavka (3) ovog ¢lanka.

(6) Lokacijskom dozvolom gospodarskih gradevina iz stavka (1) i (3) ovog €lanka odredit ¢e

se uvjeti i mjere za:

- prometni pristup i priklju¢ak na osnovnu komunalnu infrastrukturu,

- za$titu okolia temeljem odredbi ovog Plana ili druge dokumentacije (PUO, SUO), kada
je to uvjetovano drugim propisima,

- zas$titu od pozara i elementarnih opasnosti;

- djelotvorno sabiranje, odvodnju i proc¢iS¢avanje otpadnih voda;

- opskrbu vodom i energijom,

- postupanje s otpadom;

- sadnju zastitnog zelenila.

(7) Pojedinatne poljoprivredne gradevina u pravilu se izvode kao prizemnice s
mogucénoS¢u izvedbe podruma (ako to omogucuju lokalni uvjeti), te tavana kao spremista,
maksimalne visine 6,0 m od terena do vijenca gradevine.

(8) Iznimno od stavka (2) ovog €lanka, mogucéa je izgradnja i viSih gradevina, ali ne viSe od
25,0 m, ukoliko je to neophodno zbog tehnoloskog rieSenja (silosi i sl.).

(9) Minimalna udaljenost gradevina od rubova gradevne Cestice iznosi 3,0 m.
(10) Minimalna komunalna opremljenost gradevnih Cestica i objekata iz ovog ¢lanka sastoji
se iz pristupnog puta Sirine min 3,5 m, te priklju¢ka na mrezu vodoopskrbe i elektroopskrbe ili

putem lokalnih izvora i agregata.

(11) Oblikovanje poljoprivrednih gradevina mora u pravilu biti u skladu s lokalnom
graditeljskom tradicijom i tehnoloskim zahtjevima.

(12) Osim gospodarskih gradevina za uzgoj stoke na poljoprivrednom zemljiS$tu mogu se
postavljati pcelinjaci, gljivarnici i druge gradevine u funkciji obavljanja poljodjelskih
djelatnosti.

2.3.2.4. Staklenici, plastenici i ribogojilista

Clanak 38.

(1) Na poljoprivrednim povrSinama unutar ili izvan gradevinskih podrucja, mogu se graditi
staklenici ili plastenici za uzgoj povrc¢a, voca i cvijeca.

(2) Plastenicima i staklenicima se smatraju montazne gradevine od plasti¢ne folije (PVC) ili
stakla postavljenih na montaznoj konstrukciji od plastike, drva ili metala.
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(3) lzgradnja staklenika i plastenika unutar ili izvan gradevinskih podrucja (GP) podlijeze
slijede¢im uvjetima:

— Minimalna veli¢ina gradevne Cestice
— unutar GP, minimalne povrSine 2000 m?,
— izvan GP, minimalne povrSine poljoprivrednog zemljista (posjeda) 1,5 ha za
ravni¢arsko podrucje ili 1,0 ha za prigorske dijelove.

— Dopustiva izgradenost gradevne Cestice:
— unutar GP (ukljucivo ostale objekte na gradevnoj Cestici — stambeni, radno-poslovni,
pomocni i dr.) do 50 % povrsine gradevne Cestice,
— izvan GP, maksimalno 5000 m? brutto povrsine pod svim objektima unutar uvjetovane
povrsine posjeda - poljoprivrednog zemljista.

— Udaljenost od rubova gradevne Cestice
— unutar GP —3,0m
— jzvan GP —=5,0m

— Minimalna komunalna opremljenost gradevne Cestice sastoji se od:
prometni pristup

opskrba vodom iz javne mreze ili lokalnih izvora

priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu ili agregat

— javni ili individualni sustav za evakuaciju otpadnih i oborinskih voda.

4) Unutar gradevinskog podruéja dozvoljeno je postavljanje staklenika i plastenika na
zemljiStu predvidenom za drugu namjenu, do trenutka njegovog privodenja Planom utvrdenoj
namjeni.

(5) Uz postojeCe vodotoke, koji zadovoljavaju uvjete minimalne kvalitete |l kategorije,
moguce je na lokacijama udaljenim minimalno 100 m od gradevinskih podrucja naselja ili
izvan naselja, organizirati ribogojiliste i postavljati opremu za uzgoj pod uvjetom da se time
ne opterecuje ekosustav i snizava kvaliteta vodotoka ispod Il kategorije. Minimalna veli€ina
gradevne Gestice iznosi 2000 m* sa maksimalnom izgradenosti 5% i objektima maksimalne
visine P.

(6) Djelatnosti navedene pod stavkom (1) i (12) ovog &lanka moraju biti temeljene na
procjeni utjecaja na okoli§, te trajno nadzirane, prema postoje¢oj zakonskoj regulativi.

2.3.2.5. Rekreacijske, zdravstveno-rekreacijske, zdravstveno-turistiCke, Sumske,
lovacke, izletnicke i sli€ne gradevine

Clanak 39.

(1) Izvan gradevinskog podrucja, a u okviru atraktivnih krajobraznih, prirodnih, Sumskih i
lovnih podruéja dopustena je izgradnja gradevina iz ¢lanka 35. stavak 1e, f, g.

(2) Realizacija predmetnih rekreacijskih, zdravstveno-rekreacijskih, zdravstveno-turistickih,
Sumskih, lovackih, lugarskih, izletni¢kih i sli¢nih objekata moguc¢a je na gradevnoj Cestici
minimalne povrsine 10.000 m?.

(3) Udaljenost gradevine od rubova gradevne Cestice iznosi minimalno 20 m.
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(4) Unutar objekata iz stavka (2) ovog €lanka dopusta se za odredene vrste i namjene
objekata slijede¢a maksimalno ukupno izgradena (razvijena) btto povrsina:

- izletiSta sa ugostiteljsko-turistickim sadrzajima,
maksimalno 500 m? ukupne btto izgradene povrsine u objektima (visina izgradnje P, P+1
sa podrumom i potkrovljem),

- lugarske gradevine i skloniSta za izletnike, Sumske i lovacke kuce,
maksimalno 250 m? ukupne btto izgradene povrsine u objektima (visina izgradnje P).

(5) Oblikovanje ovih objekata mora biti u potpunosti podredeno tradicionalnim - autohtonim
nacinom gradenja i oblikovanja objekata uz potpuno koristenje lokalnih materijala i oblika
(drvo, crijep, kosi krov i sl.), sa uklapanjem u krajobrazne specifi¢nosti predmetnog podrucja.

(6) Obavezna minimalna komunalna opremljenost prostora za izgradnju predmetnih
objekata odredenog sadrzaja obuhvaca:

A. izletiSta sa ugostiteljsko-turistiCkim sadrzajima:
- prometni pristup preko lokalne javne ceste 5,0 m Sirine ili odvojka Sirine 3,5m
sa proSirenjima za mimoilazenje svakih 100 m, na ukupnoj duzini pristupne
ceste do 500 m, sa suvremeno obradenim ili makadamskim kolnikom,

- vodoopskrba iz javne mreze ili lokalnih izvora
- odvodnja otpadnih voda putem lokalnog uredaja.
- priklju¢ak na energetsku (mreza ili agregat) i telekomunikacijsku infrastrukturu.

B. lugarske, Sumske i lovacke gradevine, ukljucivo sklonista za izletnike:
- prometni pristup Sirine 3,5 m (proSirenja za mimoilazenje svakih 100 m) sa
makadamskim kolnikom,
- vodoopskrba iz lokalnih izvora,
- prikljucak na energetsku mrezu ili putem agregata
- odvodnja otpadnih voda putem lokalnog uredaja.

2.3.2.6. Stambene i gospodarski objekti za vlastite potrebe i potrebe seoskog
turizma, a svi u funkciji obavljanja poljoprivredne proizvodnje

Clanak 40.

(1) Gradevine iz C&lanka 35. stavak 1 totka h mogu se u sklopu obiteljskog
(poljoprivrednog) domacinstva graditi izvan gradevinskog podrucja uz uvjet minimalne
povrSine posjeda utvrdene stavkom (2) ¢lanka 37.

(2) Unutar ukupnog sklopa objekata poljopriviednog domacdinstva moze se uz gospodarske
objekte (staje, spremista ljetine i poljoprivrednih strojeva i dr.) izgraditi i stambeni objekt sa
dodatnim prostorima - povrSinama za potrebe seoskog turizma, pri Cemu se ukupna brutto
povrsina pod svim objektima ograni¢ava sa maksimalno 5000 m?.

(3) Dopustena visina izgradnje ograni¢ava se na P+1 (uz moguénost izgradnje podruma i
potkrovlja).

(4) VeliCina dijela stambenog objekta vezanog uz prateCu djelatnost za potrebe seoskog
turizma ograniéena je na 200 m? (ako povrdina gospodarskih zgrada iznosi do 1000 m?),
odnosno 20% povrdine gospodarskih zgrada, ako njihova povrsina prelazi 1000 m?Z.
Udaljenost objekta od rubova gradevne Cestice iznosi minimalno 10 m.
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(5) Oblikovanje ovih objekata, kao i minimalnu komunalnu opremljenost treba provesti u
skladu sa ¢lankom 38. stavak (5) i (6A).

2.3.2.7. Groblja
Clanak 41.

(1) Na podrucju Opcine Staro Petrovo Selo nalazi se u koriStenju Sest (6) groblja. Locirana
su uglavnom na prostorima za razvoj i uredenje izvan naselja, a na lokacijama ukopista
izgradene su potrebne prateé¢e gradevine prema Zakonu o grobljima.

(2) Obzirom na popunjenost groblja treba osigurati njihovo proSirenje u naseljima Blazevi¢a
Dol i Stivica, pa se za navedene potrebe Planom osiguravaju dodatne povrsine unutar
veliine 2,66 ha.

3)

2.3.2.8. Benzinske postaje s prate¢im sadrzajima i odmoriste T4 uz A3
Clanak 42.

(1) U skladu sa ¢lankom 55. stavak 3, ovih Odredbi predmetni objekti mogu se graditi uz

osiguranje slijedec¢ih minimalnih uvjeta:

- povrsina gradevne Sestice 1500 m?,

— maksimalna izgradenost gradevne &estice iznosi 10 %, ali ne vise od 200 m? ukupne
brutto razvijene povrsine u objektima bez obzira na njezinu veli€inu, osim za prometno-
usluzne objekte uz autocestu A3,

— maksimalna visina objekata iznosi 4,0 m, a nadstreSnice 6,0 m od terena do vijenca,

— minimalna udaljenost objekta, nadstreSnice, pumpi i rezervoara od ruba gradevne Cestice
iznosi 3,0 m.

(2) Prometna se povrSina izvodi sa suvremenim kolnikom uz minimalno osiguranje prikljucka
na mrezu elektroopskrbe, vodoopskrbe iz javne mreze ili lokalnih izvora te odvodnje otpadnih
voda putem posebnog objekta — sabirne jame bez mogucnosti upuStanja u teren, a
oborinske vode treba prije upustanja u cestovne jarke provesti kroz pjeskolov i separator ulja
— masti.

(3) Otvoreni prostor benzinske postaje treba vrtno-tehnicki urediti i ozeleniti na nacin da se
ne smanjuju prometno-tehnicki i sigurnosni uvjeti (vidljivost — preglednost).

(4) Zona T4- odmoriste uz A3 predstavlja odmoriste s pratec¢im sadrZajima uz autocestu. Ovi
sadrzaji se mogu graditi izvan gradevnog podrudja uz autocestu s pristupom na istu i
sadrzajima vezanim za promet iste (odmoriste, parkiralite, benzinska stanica, hotel, motel,
restoran..),a iskljuCivo na zahtjev Hrvatskih autocesta, slijedom akta uredenja prostora i
temeljem odredbi &l.

2.3.2.9. Vojne gradevine i objekti posebne namjene
Clanak 43.
(1) Vojni i drugi objekti od interesa za obranu i zastitu gradit ¢e se u skladu s utvrdenim

potrebama i planovima obrane primjenom posebnih propisa, uskladeno s ciljevima i
smjernicama ovog Plana.
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(2) Objekti iz stavka (1) ovog Clanka moraju se projektirati, graditi i koristiti na nacin da ne
ometaju koriStenje poljoprivrednih i Sumskih povr§ina te drzavnih i zajednic¢kih lovista,
uklju€ivo gradevinska podrucja naselja i izvan naselja sa objektima prometne i komunalne
infrastrukture, podrZzavajuci vrijednosti okoliSa i krajolika.

(3) Postojeci objekt OVP "Kapavac" tretiran je ovim Planom kao vojni objekt od interesa za
obranu, a uza lokacija ovog objekta definirana je kao zona posebne namjene.

(4) Temeljem vazecéih zakona i pravilnika (NN 33/02, 58/02 i 175/03) uz vojni objekt iz
stavka (3) ovog ¢lanka utvrduju se slijedeée zone sa posebnim rezimom koristenja prostora:

= zoha posebne namjene - zona zabranjene gradnje
= | zona ograni¢ene gradnje
= |l zona ograni¢ene gradnje

(5) Posebni rezimi koriStenja prostora unutar zona navedenih u stavku (3) ovog ¢lanka
obuhvacaju:

A. Podrugje uze lokacije vojnog objekta kao ZONA POSEBNE NAMJENE - ZONA
ZABRANJENE GRADNJE
Definicija zastitne zone:
Potpuna zabrana bilo kakve izgradnje, osim objekata za potrebe obrane.

B. |.ZONA OGRANICENE GRADNJE
Definicija zastitne zone:
a) Zabrana izgradnje objekata koji svojom visinom nadvisuju vojni objekt
i time predstavljaju fizicku zapreku koja bi ometala rad vojnih uredaja.

b) Zabrana izgradnje industrijskih i energetskih objekata, dalekovoda, antena,
raznih objekata metalnih konstrukcija, elektronskih uredaja i drugih objekata,
koji emitiranjem elektromagnetnih valova ili na drugi na¢in mogu ometati
rad vojnih uredaja, ugrozavaju sigurnost i tajnost vojnog objekta ili
predstavljaju "unosan cilj" napada.

c) Postojec¢a naselja i objekti ranije izgradeni u ovoj zoni, mogu se proSirivati
i dogradivati, zavisno od konkretnih uvjeta ali tako da se Sirenje usmjerava
van ove zone.

d) Pojedinacna, individualna gradnja manijih objekata moguca je ovisno od
konkretnih uvjeta (konfiguracije terena, karaktera objekta, njegove
lokacije, moguce posljedice na rad vojnih uredaja, sigurnost i
zastitu tajnosti).

e) Za izgradnju bilo koje vrste objekata potrebno je prethodno pribaviti
suglasnost MORH-a.

C. [l. ZONA OGRANICENE GRADNJE
Definicija zastitne zone:
a) Zabrana izgradnje objekata koji svojom visinom nadvisuju vojni objekt

i time predstavljaju fiziCku zapreku koja bi ometala rad vojnih uredaja na
smjerovima od posebnih interesa za OSRH.
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b) Zabrana izgradnje objekata koji emitiranjem elektromagnetnih valova ili
drugih zracenjima ometaju rad vojnih uredaja na smjerovima od posebnih
interesa za OSRH.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
3.1. GOSPODARSKE DJELATNOSTI UNUTAR PODRUCJA NASELJA
Clanak 44.

Gradevinska podru¢ja naselja sa lociranjem gospodarskih djelatnosti na stambenoj ili
zasebnoj gradevnoj Cestici unutar naselja, njihovo kapacitiranje i uvjeti izgradnje opisani su u
¢lancima;:20,21,22,23,24,25,26,27,28. ovih Odredbi.

3.2. GOSPODARSKE DJELATNOSTI IZDVOJENE NAMJENE UNUTAR
GRADEVINSKOG PODRUCJA 1ZVAN NASELJA

3.2.1. Opéenito
Clanak 45.

(1) Prostornim planom utvrdene su povrSine izdvojene namjene predvidene za izgradnju
gospodarskih djelatnosti i sadrZaja izvan naselja kao:

a) povrsine proizvodnih,industrijskin (11) ili zanatsko-servisnih (12) uklju€ivo poslovnih,
usluznih, skladiSnih, komunalnih i sli¢nih (K1, K2, K3) namjena;
b) prostori za razvoj ugostiteljsko-turisticke namjene (motel-T4.)

(2) Povrsine izdvojene namjene odredene su na kartografskim prikazima Plana (Namjena i
koristenje povrsina - mj. 1:25.000 i gradevinska podruc¢ja mj. 1:5000).

(3) Unutar zona izdvojene gospodarske namjene nije dozvoljena izgradnja objekata
drustvene ili stambene namjene, bilo kao zasebnih gradevina ili kao dijelova objekata
gospodarske namjene.

(4) Kategorija gospodarskih djelatnosti izdvojene namjene (proizvodna i poslovna) I-K
smijestena je u prostoru na jedinstvenim (zajedni¢kim) lokacijama gdje je pretezitost pojedine
namjene oznacena bojom (naran€asta) za pretezito “K” namjenu i ljubiCasta za pretezito “I”’
namjenu.

(5) Na svim lokacijama planiranim za gospodarske djelatnosti omoguc¢ava se realizacija
jedne ili druge namjene (I-K) ovisno o razvojnim potrebama Opcine, odnosno utvrdenom
interesu fizi¢kih ili pravnih osoba za razvitak gospodarskih sadrzaja na predmetnom
podrudju.

(6) Unutar planiranih zona izdvojene gospodarske namjene, u kontaktnom podrucju Sirine
50 m prema postojec¢im i planiranim zonama za razvitak naselja, nije dopustena realizacija
namjene |1 (proizvodna-pretezito industrijska) ve¢ samo djelatnosti tipa 12, K1, K2 i K3.

(7) Daljnji razvitak ugostiteljsko-turisticke namjene (T4) obuhvaéa dio podrucja naselja
Staro Petrovo Selo, kroz proSirenje postojeceg ugostiteljskog objekta uz autocestu.
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3.2.2. Gospodarske djelatnosti 11, 12, K1, K2, K3
Clanak 46.

(1) U gradevinskim podrucjima za izgradnju gradevina iz stavka (1.a) ¢lanka 39. koja su

predvidena Prostornim planom, mogu se graditi gradevine prema slijede¢im uvjetima:

— dozvoljeno je gradenje iskljucivo onih gradevina &ija djelatnost neée ugrozavati okolis;

— sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprijeCi izazivanje pozara, eksplozije,
ekoakcidenta;

— na gradevnoj Cestici treba osigurati protupozarni put i priklju¢ak do izgradene javno
prometne povrsine (ukoliko nije locirana uz postojeéu javnu prometnu povrSinu)
minimalne Sirine kolnika tog priklju¢ka od 6,0 m,

— na gradevnoj Cestici treba osigurati potreban prostor za parkiranje vozila;

— minimalna veli¢ina gradevne Cestice za namjenu l;-1,i K;-K,-K3 iznosi 2000 m?,

— ukupna tlocrtna zauzetost gradevne Cestice mozZe iznositi max. do 40% (koeficijent
izgradenosti 0,4), dok se minimalna izgradenost gradevne Cestice uvjetuje sa 10%
(koeficijent 0,1) njezine povrsine,

— visina proizvodne (11 — 12) gradevine moze biti najviSe jednu etaze (P),

— izuzetno se dopusta visina poslovne (K1 — K2 — K3) gradevine sa tri etaze (P+2),

— unutar naprijed ograniCene visine gradevine se mogu realizirati sa podrumom ili
potkrovljem (mansardom),

— iznimno, ako to zahtijeva tehnolo3ki proces, dio gradevine (do 50% ukupne tlocrtne
povrsine), moze biti i viSi od navedenog u prethodnoj alineji (dimnjaci, silosi i sl.),

— visina krovnog nadozida kod gradevine sa najvecim brojem etaza moZze biti najvise 1,50
m iznad stropne konstrukcije;

— gornji rub stropne konstrukcije podruma moze biti najvise 1,5 m iznad kote konaéno
uredenog terena;

— kroviSta mogu biti kosa, ravna ili bacvasta;

— oblikovanje gradevina, vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s
namjenom, funkcijom i suvremenim tretmanom takvih objekata,

— najmanje 20% povrSine gradevne Cestice potrebno je ozeleniti;

— najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi 5,0 m, a do
javne prometne povrsine 10,0 m;

— pri planiranju, projektiranju te odabiru tehnologija za djelatnosti $to se obavljaju u
gospodarskim zonama, uvjetuju se Zakonom propisane sigurnosne mijere te mjere za
zastitu okolisa.

— izuzetno se unutar gospodarske zone“svinjogojskog centra —Laze“ omogucava izgradnja
smijestajnih i znanstvenih sadrzaja kao i pratec¢ih sadrzaja za potrebe centra.

3.2.3. Gospodarske djelatnosti: ugostiteljstvo — turizam (T4-motel)
Clanak 47.

(1) Unutar gradevinskog podrucja izdvojene namjene prema stavku 1b  ¢lanka 45.
povrS§ina za razvoj i uredenje ugostiteljsko-turisticke namjene (T4), predvidena je na
postojecem lokalitetu (ugostiteljski objekt) uz autocestu, i planiranom juzno od autoceste a
daljnja interpolacija i gradnja novih gradevina i uredenje prostora u okviru postojeCe i
planirane lokacije (sa ciliem proSirenja postojeée ponude i izgradnje iste juzno i na sadrzaj
turistickog smjestaja tipa motel sjeverno i juzno kao i nova zona uz I3-naselje Laze kao
planirani svinjogojski nastavni centar provodi se uz slijedece uvjete:
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— Namjena ugostiteljsko-turisticka sa izgradnjom turistickog objekta (tipa izletiSte, motel) sa
ugostiteljsko-drustvenim i smjestajnim prostorima (kapaciteta smjestaja do max 50
kreveta), sa ostalim prate¢im sadrzajima,

— Pripadajuéa veli¢ina gradevne &estice iznosi minimalno 2000 m? za turisti¢ki objekt tipa
motel,

— Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ograniCava se sa maksimalno Kjy =0,30,

— Visina izgradnje objekata ograni¢ava se sa “P+1” (maksimalno 8,5 m od terena do vijenca
objekta), uz mogucnost izgradnje podrumskog i mansardnog prostora (potkrovlja),

— Udaljenost objekata do granice gradevne €estice iznosi najmanje 5,0 m,

— Unutar gradevne Cestice moze se provesti uredenje terena radi realizacije drugih pratecih
sadrzaja u segmentu Sporta i rekreacije.

— Prometne potrebe (pristup objektu) ostvaruju se unutar gradevne Cestice koriStenjem
internih prometnih povrsina,

— Povezivanje prostora zone ugostiteljsko-turistiCke namjene na javnu (eksternu) prometnu
mrezu ostvaruje se spojnim putem minimalne Sirine 6,0 m,

— U sklopu gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene treba realizirati odgovarajuéi
parkiraliSni prostor dimenzioniran prema standardima iz ovih Odredbi,

— Oblikovanje objekata i okolnog slobodnog prostora treba provesti u skladu sa lokalnim
oblikovnim karakteristikama.

3.2.3.2.Gospodarske djelatnosti: ugostiteljstvo — turizam (T5-eko etno selo)
Clanak 47a.

(2) Unutar gradevinskog podrucja izdvojene namjene prema stavku 4a. Clanka 34.
povrsina za razvoj i uredenje ugostiteljsko-turisticke namjene (T5-eko etno selo), omogucava
se izgradnja sadrzaja ugostiteljske-turistiCke namjene sa sadrzajima: smjestaja, posluge
hrane, pi¢a, gospodarskih djelatnosti- tradicionalni uzgoj Zivotinja, prateci sadrzaji Sporta i
rekreacije , kao i mogucnost izgradnje stambene gradevine za potrebe vlasnika ili
uposlenika.

(2) Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ograniava se sa maksimalno Kig =0,30,

3) Visina izgradnje objekata ograni¢ava se sa “P+1” (maksimalno 8,5 m od terena do
vijenca objekta), uz moguénost izgradnje podrumskog i mansardnog prostora (potkrovlja),

3.2.3.3.Gospodarske djelatnosti: ugostiteljstvo —turizam (T6-izletiSte)

Clanak 47b.
(2) Unutar gradevinskog podruCja izdvojene namjene prema stavku 4a. Clanka 34.
povrSina za razvoj i uredenje ugostiteljsko-turisticke namjene (T6-izletiSte), omoguéava se
izgradnja sadrzaja ugostiteljske-turisticke namjene sa sadrzajima, posluge hrane, pica,
eventualno smjestaja kao i prateCi sadrzaji Sporta i rekreacije .

(2) Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ograniava se sa maksimalno Kig =0,20,

3) Visina izgradnje objekata ograni¢ava se sa “P+1” (maksimalno 8,5 m od terena do
vijenca objekta), uz moguénost izgradnje podrumskog i mansardnog prostora (potkrovlja).
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3.2.4. Sport i rekreacija (Ostalo - R1, R3)
Clanak 48.

(1) Ovim Planom obuhvacene su postojeée povrSine sporta i rekreacije u sklopu naselja uz
odredene nove lokacije ili moguca prosirenja (Vrbova, Donji Crnogovci, Gornji Crnogovci,
Godinjak, Stivica, Laze, Staro Petrovo Selo) ukupne povrsine 21,67 ha (postojeée 18,69 ha i
proSirenja 2,98 ha). Unutar predmetnog podruja moguca je realizacija sportsko-
rekreativnin sadrzaja i povrSina manjeg mijerila opée namjene (R;) sa naglaskom na
rekreativnim aktivnostima (rukomet, badminton, kuglanje-boéanje, koSarka, mali nogomet,
tenis i sl.). Pojedine sportsko-rekreativnhe povrsine treba grupirati i medusobno odvojiti
zelenim povrsinama (postojeca ili nova vegetacija) uz slijedece uvjete:

- Realizacija sportsko-rekreativnih povrsina treba po svojoj mikrolokaciji i gustoci biti takva
da osigurava oCuvanje postojeceg prirodnog ambijenta,

- Minimalna povrSina gradevne Cestice za organizaciju prostora za potrebe sportsko-
rekreativne namjene (R,) iznosi 10000 m?.

- Unutar prostora namijenjenog za razvitak sadrzaja sporta i rekreacije moguca je
izgradnja ugostiteljskih i pratec¢ih sadrzaja (klupski prostori, sanitarije, spremiste rekvizita
i dr.) sa maksimalnom izgradenosti gradevne Cestice do 15% njezine povrsine, ali ne vise
od 1500 m? bruto povrsine pod objektima bez obzira na povrsinu gradevne &estice iznad
uvjetovanih 10.000 m?.

- Objekte u zoni namjene (R;) treba udaljiti od granice gradevne Cestice za minimalno
10,0 m te im treba osigurati prometni pristup minimalne Sirine 5,5 m te potrebnu
infrastrukturnu opremljenost (vodoopskrba, odvodnja-lokalni objekt, elektroopskrba).

- Na gradevnim gesticama namijenjenim sportu i rekreaciji (R;) nije dozvoljena izgradnja
objekata stanovanja.

- Predmetne zone namjene (R;) treba urediti sa oblikovanjem parkovnih zelenih povrsina
(visoka i parterna vegetacija) na minimalno 25% povrSine zone, te osigurati pjeSacke
Setnice i trgove uz uredene povrsine i objekte sporta i rekreacije.

- Sportsko-rekreacijske zone opcéeg tipa koje se realiziraju zajedno sa prate¢im sadrzajima
predvidene su unutar gradevinskih podruc€ja naselja, pa se ovisno o rangu i znacaju
pojedinog naselja iste organiziraju sa slijede¢im minimalnim standardom:

- unutar gradevinskog podrucja glavnog srediSnjeg naselja op¢ine u formi sportsko-
rekreacijskog centra (zatvorene i otvorene povrSine uz lokaciju Skole),

- unutar gradevinskog podruc¢ja naselja u funkciji lokalnog sredista kao zasebne
povrSine (preteZzito polivalentno igraliSte) i uz Skolske objekte (igraliSte, dvorana)

- unutar gradevinskog podrucja ostalih naselja prvenstveno uz Skolu ili Dom kulture kao
polivalentna — viSenamjenska otvorena povrsina za sport i rekreaciju.

(2) Predvidena je i zona ,R3“ na dijelu lokacije ,Maksimov hrast* s mogucnoséu
izgradnje sadrzaja : orijentacijskog tr€anja,biciklizma, planinarenja, edukativnih sadrzaja
nastave u prirodi .

Omogucena je izgradnja nadstreSnica za sklanjanje i ostalih prateéih sadrzaja, izgradnja
gradevine planinarskog doma s najviSe dvije etaze i 200 m2 bruto razvijene povrsine.

4, UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

4.1. OPCENITO

Clanak 49.
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(1) Prostornim planom utvrduje se smjestaj gradevina za sadrzaje druStvenih djelatnosti i
javnih sluzbi, unutar utvrdenih izgradenih i neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja na
povr§inama predvidenim za razvoj i uredenje naselja.

4.2. UVJETI ZA IZGRADNJU GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 50.

(1) Gradevine i sadrzaiji drustvenih djelatnosti mogu se graditi pod slijede¢im uvjetima:

— minimalna veli€ina gradevne Cestice iznosi 2000 m?,

— gradevna Cestica na kojoj ¢e se graditi treba se nalaziti uz ve¢ izgradenu javno-prometnu
povrsinu Sirine kolnika najmanje 6,0 m i obostranog pjeSackog hodnika 1,5 m,

— na gradevnoj Cestici treba osigurati prostor za parkiranje potrebnog broja vozila, prema
¢lanku 56. ovih Odredbi,

— udaljenost gradevine sa sadrzajima drustvenih djelatnosti od rubova gradevne Cestice
iznosi minimalno 10 m, a od granice prema javnoj prometnoj povrsini minimalno 20 m,

— udaljenost gradevine: Skole, djeCjeg vrtica i jaslica od drugih stambenih, stambeno-
poslovnih gradevina, treba biti najmanje 20,0 m, a od manjih poslovnih i gospodarskih
gradevina s izvorima zagadenja najmanje 100,0 m;

— gradevine trebaju biti sigurne od pozara, elementarnih i drugih opasnosti.

(2) Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za gradevine drustvenih sadrzaja
moze iznositi najvise 0,20 ili 20% povrSine gradevne Cestice.

(3) Gradevna Cestica gradevine drustvenih djelatnosti treba biti ozelenjena, a najmanje
40% njezine povrsSine treba hortikulturno urediti, koriste¢i autohtoni biljni materijal.

(4) Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi najvise do visine P+2 (prizemlje +
dvije etaze), ili 10,0 m od terena do vijenca objekta, a prema potrebi i sa podrumom i
potkrovljem, pri ¢emu visina vjerskih objekata moze biti i veca.

Clanak 51.

(1) Na prostorima unutar pretezito izgradenog podruc¢ja glavnog srediSnjeg naselja
gradnja novih ili zahvati na postoje¢cim gradevinama drustvenih djelatnosti (dogradnja,
nadogradnja, sanacija-rekonstrukcija, izgradnja zamjenskih objekata) prilagodava se
stvarnim mogucnostima prostora, okolnoj izgradenosti i ambijentu. U tom se sluCaju
zadrzava postojeCa povrSina gradevne Cestice bez obzira na njezinu veliCinu, maksimalni
koeficijent izgradenosti se ograni¢ava sa 0,8 ili 80% povrSine gradevne Cestice, ukoliko je
prethodno osigurano uvjetovano minimalno odstojanje gradevine od rubova gradevne
Cestice. Maksimalna visina gradevine ogranicava se sa P+2 ili 10,0 m od terena do vijenca
objekta (uz obavezno usaglasavanje sa visinama neposrednih okolnih gradevina, ali ne
manje od P+1, ovisno o okolnim gradevinama, uvjetima zaStite kulturnih dobara), sa
udaljenostima gradevine minimalno 3,0 m do svih rubova gradevne Cestice. U sluCaju da su
susjedni objekti prislonjeni uz regulacijski pravac javne prometne povrSine i gradevina
drudtvenih djelatnosti moze se prisloniti uz taj spojni pravac susjednih objekata.

(2) U slu€aju da postojece gradevine formiraju uli¢ni niz i gradevina drustvenih djelatnosti
moze se izvesti kao ugradeni objekt prislanjanjem svojih bocnih stranica uz postojece
gradevine.
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3) Iznimno, Izgradenost gradevne Cestice za slucaj iz stavka (1) ovog ¢lanka moze biti i
100% ako se okolne susjedne - kontaktne Cestice minimalne Sirine 10,0 m sastoje od javnih
urbanih povrSina (parkovi i pjeSacke povrSine) koje podrzavaju funkciju drustvenih
djelatnosti.

(4) Gradevine drustvenih djelatnosti moraju biti vatrosigurne i u njima se ne smiju odlagati
lako zapaljive ili eksplozivne tvari.

5. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETA |
DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

5.1. PROMETNI KORIDORI | POVRSINE
Clanak 52.

(1) Prostornim su planom na kartografskom prikazu: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI |
MREZE - PROMET utvrdene trase, koridori i povrSine za cestovni, zeljeznicki i zracni
promet, te potrebne pratece objekte.

(2) Prostornim planom definirana je trasa nove prisavske Zupanijske ceste u skladu sa
Prostornim planom Brodsko-posavske zZupanije. Sirina planiranog koridora za istrazivanje
ove trase iznosi 2x35 m.

(3) Prostornim planom definirana je trasa nove primarne brze ceste Pozega-Brestovac-
Staro Petrovo Selo (A3) i novi ¢vor na A3 i trasa juzne obilaznice Nove Gradidke temeljem
projektne i studijske dokumentacije s vezom drzavna cesta D-51-Zapolje-Godinjak. Zastitni
koridor nove primarne brze ceste je 150m.

(5) Radi osiguranja cestovnog prijelaza u dva nivoa u naselju Staro Petrovo Selo preko
koridora ZeljezniCke pruge velikih brzina, Planom je utvrden prostor za istrazivanje trase
prijelaza (podvoznjaka ili nadvoznjaka) s koridorima Sirine 2 x 25 m.

Clanak 53.

Razvojnim planovima HZ-a zadrzava se postojeéa trasa magistralne glavne Zeljeznicke
pruge bez dodatnih korekcija, kao buduce ZeljezniCke pruge velike propusne moci / velikih
brzina (do 160 km/h), te ¢e se u skladu s takvim prometnim potrebama provesti plansko
osiguranje postojeceg koridora u Sirini 2x100 m (2x15 m u naseljima).

Clanak 54.

(1) Prometni koridori trasa drzavnih - Zupanijskih - lokalnih cesta i drzavne Zeljeznice
moraju biti tako uredeni, da se stambena naselja s kojima graniCe (ili kroz koja prolaze),
zastite od nepovoljnih utjecaja (buka, ispusni plinovi, i sl.).

(2) Planom predlozeni novi koridori predstavljaju podlogu za daljnja istrazivanja i
utvrdivanje kona¢nog (detaljnog) polozaja trase kroz izradu SUO i druge plansko-projektne
dokumentacije.

(3) Prostorni plan utvrduje dopunu prometne mreze potrebnom rekonstrukcijom postojecéih
i izgradnjom novih dionica nerazvrstanih cesta.
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(4) Sirine zastitnih koridora drzavnih, Zupanijskih i lokalnih cesta utvrdene su prema tablici:

Minimalna Sirina koridora
Znacaj (rang) javne prometnice (cestovnog i zastitnog pojasa) u m
U naselju Van naselja
1. Drzavne ceste (4 trake) - 40+30+40 m
2. Zupanijske ceste (2 trake) 5+10+5 m 15+16+15 m
3. Lokalne ceste (2 trake) 3 (5)+9+3(5) m 10+15+10 m

Sukladno ¢&l. 55. Zakona o cestama potrebno je osigurati zastitni pojas autoceste koji se mjeri
od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa autoceste, a iznosi minimalno 40 m sa svake strane.
Unutra zastitnog pojasa nije dozvoljeno planiranje nikakvih objekata visokogradnje

U zastithom pojasu autoceste mogu se planirati zastitne zelene povrSine, locirati i izgraditi
objekti niskogradnje, te komunalna infrastrukturna mreza, a minimalna udaljenost istih od
vanjskog ruba zemljiSnog pojasa definira se ovisno o vrsti i namjeni niskogradnje.

Za svaki zahvat u prostoru od strane pravnih ili fizickih osoba, a koji su planirani unutar
zastitnog pojasa autoceste ili na cestovnom zemljiStu, potrebno je sukladno Zakonu o
prostornom uredenju i gradnji, odnosno Zakonu o postupanju i uvjetima gradnje radi
poticanja ulaganja, podnijeti zahtjev za izdavanje posebnih uvjeta gradenja i dostaviti na
daljnje rjeSavanje u HAC.

Sukladno zakonu zabranjuje se postavljanje svih vizualnih efekata koji mogu ometati paznju
vozaCa na autocesti. Objekti niskogradnje moraju biti projektirani na nacin da ne odvraéaju
pozornost i sl.

Granice gospodarskih zona moraju se definirati na nacin da ne obuhvacaju zemljiste koje je
u naravi javno dobro

Sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda ne dozvoljava se spojiti na kanal u nadleznosti
HAC-a

U slu€aju planiranja prometnih povrSina u blizini autoceste potrebno je predvidjeti ograde
protiv zasljepljivanja koko bi se u noénim satima neutralizirao negativan utjecaj vozila na
odvijanje prometa na autocesti

Zastitna ograda autoceste ne smije se Koristiti kao ograda buducéih zahvata u prostoru, te se
ista mora predvidjeti na k.€.br. u vlasnidtvu investitora udaljena minimalno 3 m od zastitne
ZiCane ograde

Obveza investitora buducih objekata koji se nalaze u blizini autoceste je planiranje i izgradnja
zidova za za$titu od buke.

(5) Kod prolaza drzavne, zupanijske ili lokalne ceste kroz gusto izgradeno gradevinsko
podrucje naselja Sirina koridora se smanjuje, ali ne moze biti manja od 14,0 m (3+8+3m), $to
ne obuhvaca otvorene oborinske kanale.

(6) Ako se izdaje lokacijska dozvola za gradenje objekata i instalacija na javnoj cesti ili
unutar zastitnog pojasa javne ceste potrebno je ishoditi posebne uvjete Hrvatske ili
Zupanijske uprave za ceste.

Clanak 55.

(1) Sve javne prometne povrsine unutar gradevinskog podrucja na koje postoji neposredan
pristup s gradevnih €estica, ili su uvjet za njihovo formiranje moraju se projektirati, graditi i
uredivati na nacin da se omogucuje vodenje komunalne infrastrukture, te moraju biti vezane
na sistem javnih prometnica.

(2) Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu treba odrediti tako da se ne
ugrozava javni promet.
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3) Unutar neizgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja, uklju€ivo i izgradene
dijelove gdje postoje potrebni prostorni uvjeti, Sirina nerazvrstanih prometnica (naseljskih
ulica) treba iznositi minimalno 9,0 m Sto ukljuuje kolnik Sirine 6,0 m i dvostrani pjesacki
plocnik 2 x 1,50 m, uz eventualno potrebno proSirenje za otvorene oborinske kanale (ukoliko
se ne izvodi oborinska kanalizacija), koji se vode jednostrano ili obostrano uz prometnu
povrsinu.

(4) Nerazvrstane ceste unutar izgradenog dijela naselja izvode se u ograniCenim prostornim
uvjetima iznimno sa minimalnom Sirinom kolnika 5,0 m za dvosmjerni i 3,50 m za
jednosmijerni promet, uz potrebno proSirenje za eventualne oborinske kanale.

(5) Iznimno se dozvoljava izgradnja "slijepih" ulica unutar izgradenog dijela naselja, a iste se
izvode se sa maksimalnom duzinom od 200 m i minimalnom Sirinom 5,0 m uz okretiSte na
kraju ulice.

Turisti¢ka prometnica planira se Sirine od 3,5-5 m s proSirenjima.

(6) Unutar i uz koridore prometnica Zupanijske i lokalne razine, kao i nerazvrstanih cesta
mogu se izgradivati prateéi usluzni objekti za potrebe prometa. To se odnosi na benzinske
postaje i prate¢e sadrzaje (servisi, ugostiteljstvo i sl.), ali ne obuhvaca ugostiteljsko-turisticke
objekte. Navedene pratecCe usluzne objekte moguce je graditi i izvan gradevinskog podrucja.
Predmetna izgradnja i uredivanje prostora realizira se prema smjernicama iz ¢lanka 36. ovih
Odredbi, uz prethodnu suglasnost mjerodavne institucije koja vodi brigu o predmetnoj
problematici. Prilikom projektiranja realizacije takve lokacije treba primijeniti sve Zakonom
predvidene uvjete zastite okolida i prometno-sigurnosna pravila, ukljucivo zastitu od pozara i
eksplozije.

Clanak 56.

(1) Lokacijskom dozvolom za gradevinu odredene namjene utvrduje se  potreba
osiguranja parkiraliSnih ili parkiraliSno-garaznih mjesta za: javna, teretna i osobna vozila.

(2) Parkiranje i garaziranje vozila rjeSavat ¢e se na gradevnim Cesticama unutar pojedinih
namjena, ili iznimno na drugoj gradevnoj Cestici udaljenoj maksimalno do 250 m, odredenoj
za takvu namjenu.

(3) Gradnja parkiraliSno-garaznih mjesta odreduje se okvirnim normativom koji se koristi
za dimenzioniranje prostora za promet u mirovanju, vezano uz namjenu i kapacitet prostora
(prema broju korisnika ili na 1000 m? izgradene povrsine), te uz primjenu prosjeénog stupnja
motorizacije od 300 vozila na 1000 stanovnika. Tako na svakih 1000 m? nize navedene
namjene objekta, potrebno je orijentaciono (minimalno) osigurati:

— Jednoobiteljski stambeni objekti 1 mjesto/1 stambena jedinica
— Poslovni prostori uz stanovanje 20 mjesta/1000 m* BRP

— Industrija i zanatstvo 10 mjesta/1000 m? BRP

— Skole (za nastavnike i uenike) 5 mjesta/1000 m? BRP

- Sportska igrali$ta i dvorane 40 mjesta/1000 m? BRP

— Urediisl. 15 mjesta/1000 m? BRP

— Trgovine i usluzni sadrzaji 20 mjesta/1000 m? BRP

— Kulturni, vjerski i drustveni sadrzaji 40 mjesta/1000 m? BRP

— Lokalni centri 20 mjesta/1000 m? BRP

— Ugostiteljstvo 20 mjesta/1000 m? BRP

(4) U okviru parkiraliSnog prostora treba u blizini objekta posjeta predvidjeti odgovarajuci
broj mjesta dimenzioniran za potrebe invalidnih osoba.
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Clanak 57.

(1) Potencijalna lokacija kamionskog terminala rjeSava se u okviru komunalno-servisnih
zona namjene K3 i l.

Clanak 58.

(1) Na dijelovima gdje ceste ulaze u vec izgradenu zonu naselja (gradevine, javne
povrsine i sadrzZaji) mora se osigurati razdvajanje pjeSaka od prometnih povrSina za vozila,
gradnjom nogostupa ili trajnim oznakama na kolovozu i zastitnim ogradama.

(2) PovrSine za kretanje pjeSaka moraju biti dovoljne Sirine (na glavnim pravcima kretanja i
u glavnhom centru Sirine 2,0 — 2,5 m), u pravilu ne uze od 1,50 m. Iznimno u vrlo sku¢enim
uvjetima mogu biti i uze, ali ne manje od 1,2 m. Kad su povrSine za kretanje pjeSaka uze od
1,5 m u njih se ne smiju postavljati stupovi javne rasvjete niti bilo kakve druge prepreke koje
oteZavaju kretanje pjeSaka.

(3) Za kretanje pjeSaka gradit ¢e se i uredivati, osim ploc¢nika, trgova i ulica, pjesacki
pothodnici, nathodnici kojima se osigurava neprekinuta komunikacija preko ZeljezniCke
pruge.

(4) U raskriZzjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake,
bicikliste i osobe s poteSko¢ama u kretanju moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

(5) U cilju unapredenja kvalitete zivljenja urbani prostor ¢e se uredivati na nacin da se za
sve gradane, bez obzira na dob i vrstu poteSko¢a u kretanju, osigura nesmetan pristup
javnim gradevinama, javnim povrSinama, sredstvima javnog prijevoza i sredstvima javnog
komuniciranja. U provedbi plana primjenjivat ¢e se propisi, normativi i europska iskustva u
svrhu smanjenja i eliminiranja postojeCih i spre€avanja nastajanja novih urbanisti¢ko
arhitektonskih barijera.

(6) Prilikom rekonstrukcije postojecih ili izgradnje novih prometnica treba u okviru njihovog
koridora, ukoliko postoje potrebe, osigurati prostor za biciklisticku stazu (minimalno
jednostrano sa Sirinom 1,50 m).

Clanak 59.

(1) Prostorni plan zadrzava postojeée poljoprivredno letjeliste na podrugju naselja Stivica.
Razvojnim programima u sklopu zradnog prometa predvida se u buduénosti moguénost
koristenja ovog letjeliSta u funkciji turizma te sportskog zrakoplovstva, sa pove¢anjem duzine
uzletno-sletne staze na 800 m i Sirine na 30 m.

(2) Za potrebe razvoja turistiCkog i sportskog letjelista (uz postojecu poljoprivrednu
funkciju) moguce je razvijati prateCe sadrZzaje do maksimalne btto izgradene povrSine u
objektima sa 2500 m?® unutar gradevne Gestice min povrsine 25.000 (hangari, radionice,
ugostiteljstvo, drustvene i klupske prostorije, spremista, garderobe, sanitarije i sl.).

(3) Prostor letjelista ureduje se prema posebnom programu kao prometna povrSina s
parkiraliStem i potrebnim komunalnim prikljuécima.

(4) Daljnje istrazivanje mogucnosti i uvjeta proSirenja namjene postojece lokacije, pratecih
sadrzaja i uredenja prostora letjeliSta utvrdit ¢e se posebnom studijom predmetne lokacije.
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5.2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
5.2.1. Opéenito
Clanak 60.

(1) Prostorni plan u kartografskim prikazima: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI, odreduje
trase sustava infrastrukture, trase glavnih vodova, te polozaj osnovnih objekata.

(2) Vodovi mreze infrastrukture u naseljima polazu se prema nacelu:

— u gabaritu ceste smjesStava se tzv. fiksna infrastruktura: odvodnja otpadnih i
oborinskih voda;

— ispod nogostupa i u zastitnom neizgradenom zelenom pojasu smjestavaju  se
instalacije vodovodne i hidrantske mreze (prema uvjetima komunalnog
poduzeca);

— vodovi elektroopskrbe izvode se unutar gabarita ploénika ili zelenog pojasa i
odvajaju se od telekomunikacijske mreze;

— na sustav povrsinske odvodnje cesta priklju€uju se odvodnje s krovnih ploha

is povrsina prilaza stambenih i javnih gradevina.

(3) lzgradnja sustava infrastrukture ostvarivat ¢e se u skladu s Prostornim planom te
programima, projektima i uvjetima pravnih osoba s javnim ovlastima (komunalna poduzeca i
dr.).

(4) Pojedini dijelovi sustava infrastrukture mogu se izvoditi po fazama realizacije, s time da
svaka faza mora Ciniti dio funkcionalne cjeline.

(5) Prikazani infrastrukturni sustavi predstavljaju programsku smijernicu za daljnju
razradu u planovima niZzeg reda, odnosno dokumentima prostornog uredenja uzeg podrucja
(UPU) i projektima kojima ¢e se infrastrukturne mreze detaljnije razraditi i locirati u prostoru.
Ukoliko se prilikom izrade detaljnijih rieSenja postignu tehniCki i ekonomski povoljnija i
prihvatljivija rjeSenja, ista ¢e se primijeniti u daljnjoj realizaciji bez obzira na rjeSenja i
smjernice ovog Plana.

5.2.2. Vodoopskrba
Clanak 61.

(1) Situacijsko rjeSenje nove mreze vodoopskrbe definirano je temeljem raspolozivih
vodoopskrbnih resursa (vodocrpiliste Davor), rieSenja Prostornog plana Brodsko-posavske
zupanije i drugih studija vodoopskrbe uzeg i Sireg podrucja opcine.

(2) Prostorni plan odreduje obvezu prikljuCenja svih naselja i gradevina na javnu
vodovodnu mrezu, kao cjelovitog vodoopskrbnog sustava, povezanog u buducnosti preko
magistralnih cjevovoda sa vodoopskrbnim sustavima okolnog uzeg i Sireg podrudja.

(3) Ovim se Planom osiguravaju koridori planiranih magistralnih vodoopskrbnih cjevovoda
radi povezivanja sa podrucjima susjednih vodoopskrbnih sustava (druge okolne Zupanije,
gradovi i opcine), uz dopremu vode tijekom |. faze iz pravca vodocrpiliSta Davor (izgradnjom
novog cjevovoda), kao i lokalnih cjevovoda vezano uz vodoopskrbu podrucja pojedinih
naselja.
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(4) Cjevovod magistralne i lokalne vodovodne mreze, kod radova rekonstrukcije ili kod
polaganja novog dijela mreze, ukapa se najmanje 120 cm ispod povrSine tla}, a odnos prema
drugim vodovima komunalne infrastrukture utvrduje se kroz posebne uvjete nadleznog
komunalnog poduzeca.

(5) Uz javne prometnice izvodi se mreza nadzemnih hidranata. Najve¢a meduudaljenost
protupozarnih hidranata iznosi 80 metara, a najmanji presjek dovodne priklju¢ne cijevi iznosi
100 mm (iznimno 80 mm).

(6) Veci korisnici prostora gospodarske namjene, na gradevnim Cesticama povrsine 2.000
m? i vi§e, grade zasebne interne vodovodne mreze s uredajima za protupozarnu zastitu.

5.2.3. Odvodnja
Clanak 62.
(1) Prostornim planom utvrden je novi sustav te nacin odvodnje i sabiranja otpadnih voda.

(2) Za podrucgje Opcine odredeni su, ovisno o lokalnim uvjetima, razli€iti sustavi odvodnje
otpadnih i oborinskih voda za pojedina naselja i podrucja (razdjelni, polurazdijelni i mjeSoviti),
Sto ¢e se utvrditi kroz daljnje studije i projekte.

(3) Otpadne vode naselja rieSavaju se izgradnjom kanalizacijske mreze usmjerene prema
3 uredaja za procCiSCavanje, prvenstveno za gusée naseljena i gospodarski razvijenija
podrucja (konurbacija: Godinjak-Staro Petrovo Selo-Vrbova), dok se podruéja drugih naselja
rieSavaju u kasnijem — postplanskom periodu, kako je to opisano u ¢lanku 26. ovih Odredbi.

(4) Obzirom na potrebna daljnja istrazivanja konaCnog rjeSenja sustava odvodnje na
podru¢ju Opcine, Planom se ostavlja mogucnost i drugacijeg rieSenja od predloZzenog ovim
planom uz uvjet postizanja viSe razine zastite okoliSa i bolje tehni¢ko-ekonomske
opravdanosti.

(5) Daljnje istrazivanje detaljnog rjeSenja mreze odvodnje provest ¢e se temeljem studije
za Citavo podrucje opéine uz razradu na nizoj planskoj razini prilikom izrade UPU-a .

Clanak 63.

(1) Oborinske vode iz stambenih naselja, zona gospodarske namjene i s prometnih
povrSina sakupljaju se u sustav javne (razdjelne, polurazdjelne ili mjeSovite) kanalizacije i
odvode se prema uredajima za CiS¢enje (separatori i taloZnice) odnosno ispustaju u lokalne
vodotoke (kod razdjelnih i polurazdjelnih sustava).

(2) U manjim naseljima veli¢ine ispod 300 (500) stanovnika, oborinska odvodnja rjeSava
se cestovnim jarcima povezanim s lokalnim vodotocima.

(3) Upustanje industrijskih i tehnoloskih otpadnih voda u sustav javne kanalizacije uvjetuje
se njihovom predobradom na mjestu nastanka do razine ku¢ne otpadne vode (procisc¢avanje
od ulja i masti, kiselina, luzina i opasnih tekuc¢ina).

(4) Prikljucenje na sustav javne kanalizacije se izvodi putem revizijskih i prikljucnih okana,
najmanje dubine 1,0 metar od gornje povrsine cijevi.

5.2.4. Zastita od voda

Clanak 64.
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(1) Prostornim planom Stite se svi objekti zastite od voda i melioracijske odvodnje izvedeni u
prostoru Opcine Staro Petrovo Selo.

(2) Planom se predvida izvedba novih lateralnih i odvodnih kanala Sirine koridora minimalno
25 m, radi zastite podrucja naselja Staro Petrovo Selo.

(3) Radi zastite od brdskih poplavnih voda Planom su predvideni prostori za realizaciju
brdskih retencija (4) uz potoke Maglaj, Ribnjak, Pokotina i Klinje.

(4) Zahvati na predmetnim objektima (lateralni kanali, crpne stanice, melioracijski kanali i
dr.) kao i izgradnja u njihovoj neposrednoj blizini moguéi su samo za potrebe provedbe
rezima zastite od voda, a realiziraju se prema projektima i posebnim uvjetima pravnih osoba
s javnim ovlastima (“Hrvatske vode”).

(5) lzgradnja drugih objekata koji nisu u funkciji sustava zastite od voda (stambeni i
gospodarski objekti, prometnice i infrastrukturni sustavi) moguéa je na minimalnom
odstojanju od ruba vodotoka ili nozice nasipa:

— cestovne prometnice i trase komunalne infrastrukture...................... min. 10,0 m
— stambeni i drugi ODJEKLI..........uvviiiiiiiiiiiii e min. 20,0 m

(6) Koristenje postojecih zastitnih gradevina (nasipa) nije dozvoljeno za potrebe lokalnog,
javnog i teretnog prometa, ve¢ se za takve potrebe naselja treba realizirati zasebna
prometnica.

5.2.5. Elektroopskrba i proizvodnja elektricne energije
Clanak 65.

(1) Prostorni plan utvrduje energetske potrebe, mrezu i nacin opskrbe elektricnom
energijom svih naselja, zona gospodarske namjene i javne rasvjete.

(2) Prostornim planom se izgradene trase tranzitnih zranih dalekovoda napona 35 kV
zadrzavaju u okviru postoje¢ih koridora. Temeljem dokumenata prostornog uredenja:
"Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske”, “Program prostornog uredenja
Republike Hrvatske” i Prostornog plana Brodsko-posavske zupanije na teritoriju Opcine nisu
planirani novi prijenosni uredaji elektroenergetike.

(3) Elektroenergetskim rjeSenjem Plana predvidena je izgradnja novog spojnog 35 kV
dalekovoda na pravcu Staro Petrovo Selo (nova TS 35/10 (20) kV) Davor kao odvojak od
postoje¢eg 35 kV dalekovoda.

(4) Radi povecanja sigurnosti pogona i kvalitete napajanja Planom se predvida izgradnja
nove TS 35/10 (20) kV Staro Petrovo Selo uz povezivanje na 35 kV dalekovod.

(5) Rekonstrukcija postojecih i gradnja novih elektroenergetskih gradevina (dalekovodi
10(20) kV i transformatorske stanice 10 (20)/04 kV) kao i kabliranje vodova visokog napona
na prolazu kroz gradevinska podru¢ja naselja odreduje se lokacijskim dozvolama prema
rjeSenjima Prostornog plana i urbanistickog plana uredenja, ukljuCivo utvrdene uvjete HEP-
a.

(6) Prostornim planom omogucava se izgradnja postrojenja za koriStenje obnovljivih izvora
energije.
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(7)  Unutar gradevinskih podru€ja naselja i izdvojenim gradevinskim podrucjima naselja
gospodarske namjene u zonama oznacenim kao | ili 11 ili I3 ili K3 dozvoljava se izgradnja
postrojenja za koristenje obnovljivih izvora energije i kogeneraciju, instalirane snage do
ukljucivo 3 MW .

Postrojenja snage do uklju¢ivo 3 MW su :

-postrojenja za proizvodnju elektri€ne energije iz sunceve energije (solarna elektrana),

- postrojenja za proizvodnju elektri¢ne energije iz bioplina i biomase,

-postrojenja za preradu otpadnih tvari u svrhu proizvodnje elektriéne energije i toplinske
energije,

-elektrane na tekuca biogoriva,

-geotermalne elektrane,

(8) U izdvojenim gradevinskim podruéjima za koje je predvidena izrada UPU-a moguce je
istim definirati izgradnja postrojenja za koriStenje obnovljivih izvora energije, instalirane
elektricne snage do max.15 MW .

Postrojenja snage od 3 MW-15 MW su:

- postrojenja za proizvodnju elektri€ne energije iz bioplina i biomase

-elektrane na tekuca biogoriva

-elektrane na deponijski plin i plin iz postrojenja za prociS¢avanje otpadnih voda
-geotermalne elektrane

- solarne elektrane

- elektrane na ostale obnovljive izvore,

a to¢ne lokacije i lokacijski uvjeti za navedena postrojenja definiraju se u kartografskim
prikazima i odredbama za provodenje PPUO/G.

(9) Izvan gradevinskog podrucja naselja, omogucuje se izgradnja postrojenja za koristenje
obnovljivih izvora energije i kogeneraciju, instalirane elektricne snage do uklju¢ivo 3 MW.
Postrojenja snage do uklju¢ivo 3 MW, koja se mogu graditi kao samostalne cjeline u
sastavu gradevine za poljoprivrednu proizvodnju, plastenike, staklenike i farme su:
-postrojenja za kogeneraciju koja koriste otpadne tvari iz procesa proizvodnje za potrebe
proizvodnje toplinske i elektricne energije,

- postrojenja za proizvodnju elektriCne energije iz suneve energije iskljuCivo na krovove i
proCelja gradevina izvan gradevinskog podrucja, ne dozvoljava se postava samostalnih
solarnih elektrana na poljoprivriednom i Sumskom zemljistu.

(10) Za potrebe proizvodnje elektriCne energije za svoje potrebe i /ili predaju u sustav
omogucava se postava solarnih kolektora na zgrade u svim zonama.

Clanak 66.

(1) Prostorni plan odreduje zastitni koridor za postojeéi i planirani 35 kV dalekovod u Sirini
od 2x15m.

(2) IskljuCuje se gradenje novih gradevina u koridoru dalekovoda, osim iznimno, a na
temelju uvjeta koje utvrduje HEP.

(3) Prostor u koridoru iz stavka (1) ovog Clanka mora biti tako ureden da se sprijeci
moguca pojava pozara.

Clanak 67.
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(1) Prostorni plan odreduje obvezu izvedbe javne rasvjete na javnim povrSinama naselja,
ovisno o posebnostima pojedinih sadrzaja (stanovanje, javne zgrade, gospodarske
gradevine, prometne povrsine, spomenici i dr.)

(2) Uvjeti uredenja za javnu rasvjetu utvrduju se lokacijskom dozvolom, a u posebnim
sluCajevima centralne zone naselja i pojedinih zasti¢enih objekata na temelju projektnih
rijeSenja izradenih prema uvjetima HEP-a i nadleZznih komunalnih poduzeca.

5.2.6. Cijevni transport (naftovodi, plinovodi i produktovodi)
Clanak 68.

(1) Prostorni plan utvrduje energetski sustav u dijelu koji se odnosi na cijevni transport
nafte i plina, $to obuhvaca postojece i planirane trase plinovoda i naftovoda unutar podrucja
Opcine, uz koridor autoceste .

(2) Planom se omogucava daljnji razvitak magistralnih plinovoda temeljem smjernica
postavljenih u okviru “Strategije i Programa prostornog uredenja Republike Hrvatske’uz
postavljen visokotlacni (75 bara) magistralni plinovod duz autoceste A3(DN 600/75 Kutina —
Slavonski Brod) i planirani Kozarac-Slobodnica DN 800/75 Zastitni koridor magistralnih
plinovoda koiji iznosi 30 m obostrano od osi plinovoda uz ostale obveze koje proizlaze iz
Pravilnika o tehnickim uvjetima i normativima za siguran transport tekucih i plinovitih
ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima te naftovodima i plinovodima za
medunarodni transport.

(3) Planirane trase lokalnih spojnih i distributivnih plinovoda prate pravce cestovnih
komunikacija, u koridoru $irine 2x10 m (profili do 125 mm) odnosno 2x15 m (profili 125-300
mm), a sa magistralnim plinovodom povezuju se preko MRS Nova GradiSka i Nova Kapela
(izvan granica ove opcine).

(4) Planom se zadrzava koridor postoje¢eg magistralnog naftovoda za medunarodni
transport (JANAF) omogucéava izgradnja planiranog naftovoda PEOP kao i planirani
produktovod.

Zastitna zona naftovoda je 100 m lijevo i desno od osi cjevovoda

Zona opasnosti, unutar koje je zabranjena svaka gradnja bez suglasnosti vlasnika
cjevovoda, iznosi 30 m lijevo i desno od osi cjevovoda

U pojasu Sirokom 5 m lijevo i desno od osi cjevovoda zabranjena je sadnja bilja i trajnih
nasada Cije korijenje raste dublje od 1 m, odnosno za koje je potrebno obradivati zemlju
dublje od 0,5 m.

(5) Uvijeti za izgradnju naftovoda i plinovoda, uklju€ivo mjerno-redukcijske stanice i gradnju
lokalnih plinskih (distributivnin) mreza obuhvacaju potrebne sigurnosne udaljenosti od
objekata, prometne i druge komunalne infrastrukture, u skladu sa vaze¢im propisima (zakoni
i pravilnici).

5.2.7. Posta i telekomunikacije
Clanak 69.
(1) Prostorni plan u dijelu: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE - POSTA |

TELEKOMUNIKACIJE odreduje raspored jedinica poStanske mrezZe te polozaj objekata i
mreze javnih telekomunikacija.
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(2) Prostorni plan odreduje takoder i raspored podru¢nih centrala (UPS) telefonske mreze
(komutacijski &vorovi u nepokretnoj mrezi) na prostoru Opéine, pri ¢emu postojeca
komutacijska &vorista u naseljima Staro Petrovo Selo, Vrbova, Donji Crnogovci i Stivica
imaju samo lokalni znacaj.

(3) Za potrebe svih naselja na podru¢ju Opéine funkciju glavnog poStanskog centra i
mjesne telefonske centrale obavlja poStanski centar i mjesna - tranzitna centrala AXE-10 u
Novoj Gradiski, dok se veza sa Sirim podruc¢jem ostvaruje preko TC/PC Zagreb.

(4) Obzirom na kapacitete postoje¢ih UPS-ova te mogucéa proSirenja, Planom nije
predvidena izgradnja novih komutacijskih ¢vorista tipa UPS.

(5) Za razvoj javnih pokretnih telekomunikacija planira se izgradnja gradevina
infrastrukture pokretnih komunikacijskih mreza svih sustava sada3nijih i sljedeéih generacija
tj. njihovih tehnologija. To su osnovne postaje s pripadajuéim antenskim uredajima,
potrebnim kabelskim vodovima i ostalom opremom. Oshovne postaje mogu biti postavljene
na samostojeCe antenske stupove razlicitih izvedbi ili na gradevinama.

Za gradevine javnih pokretnih telekomunikacija treba gdje god to tehnoloski uvjeti zahtijevaju
osigurati prostor s prilazom s prometne povrsine.

Na kartografskom prikazu 2.2. POSTA | TELEKOMUNIKACIJA ozna&ene su aktivne lokacije
samostojeéeg antenskog stupa i mogucée gradnje podrucja elektronickih komunikacijskih
zona radijusa od 750 do 2000 m za smjestaj samostojecih antenskih stupova. Gradnja
gradevina elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme (samostojeci
antenski stup / u pravilu tipski, a za koji je nadlezno Ministarstvo izdalo rjedenje) moguca je
isklju€ivo unutar zona definiranih kartografskim prikazom 2.2. i to:

-unutar gradevinskih podrudja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja naselja visine do 65
m

-izvan gradevinskih podrucja izgradnja samostojecih antenskih stupova do visine 65 m

Na prostoru povijesnih urbanistiCkih cjelina definiranih aktima Ministarstva kulture nije
moguca gradnja tipskih samostoje¢ih antenskih stupova, nego ¢e se to podrucje pokriti
signalom na nacin da se izgradi Stapicasti stup (uski stup reSetkaste konstrukcije kojeg
osiguravaju ukrute/zatege do visine 38 m), zamijeni ili prenamjeni jednim ili viSe elemenata
urbane infrastrukture (reflektori na sportskim terenima,rasvjetni ili reklamni stupovi ) visinom
do 38 m tako da se svojim izgledom uklope u okoli§. Na navedene zahvate potrebno je
ishoditi odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

Unutar elektroniCke komunikacijske zone utvrdene kartografskim prikazom 2.2. moze se
izgraditi jedan samostoje¢eg antenski stup takvih karakteristika da moze prihvatiti viSe
operatora, odnosno prema tipskom projektu koji je potvrden rjeSenjem Ministarstva zastite
okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva.

Ukoliko je unutar planirane elektroni¢ke komunikacijske zone vec izgraden samostojedi
antenski stup/stupovi, na koji iz tehni¢kih razloga nije moguce prikljuciti ostale operatere,
tada je moguce planirati izgradnju dodatnog stupa za ostale operatore/operatora.

Iznimno, ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve
karakteristike da moze primiti sve zainteresirane operatore (visina i sl.) dozvoljava se
izgradnja nekoliko nizih stupova koji na zadovoljavaju¢i naCin mogu pokriti planirano
podrucje signalom. U pravilu, kod manjih naselja, treba nastojati smjestiti antenski stup izvan
gradevinskog podrudja naselja.

Detaljni polozaj gradevina elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
(samostojeci antenski stup) unutar zone moguce gradnje odredit ¢e se lokacijskom dozvolom
ili aktom uredenja prostora prema posebnim propisima, pravilima struke i odredbama ovog
plana. Pri odredivanju detaljnog polozaja samostojeéi antenskih stupova primjenjuju slijedeci
op¢i uvjeti:

-uvazavanje zate€enih prirodnih vrijednosti i ogranicenja;

-postivanje karakteristi¢nih i vrijednih vizura, slika mjesta i ambijentalnih vrijednosti;
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-te na nacin da se planira minimalni broj samostojecih antenskih stupova;

-gradnja na udaljenosti ne manjoj od visine stupa u odnosu na postoje¢u stambenu
gradevinu;

-izvan gradevinskog podrucje ne manjoj od visine stupa u odnosu na granicu gradevinskog
podrucja namijenjenog stanovanju;

-planirati gradnju izvan podrucja namijenjenih gradnji vrtic¢a i $kola;

-potrebno je zadovoljiti uvjete sigurnosti, zastite zdravlja stanovnidtva, za$tite prirodnih
vrijednosti, kulturnih dobara, krajobraza, i o€uvanja bioloSke raznolikosti;

-nije dozvoljena izgradnja samostojecih antenskih stupova u rezerviranim koridorima za trase
planiranih dalekovoda;

- kod izgradnje samostojecih antenskih stupova u blizini trasa postojecCih dalekovoda
postivati uvjete iz ,Pravinika o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova napona od 1 do 400 kV*: Nije dozvoljena gradnja objekata ispod
zraCnog dalekovoda.

Pri odredivanju detaljnog poloZaja samostojeci antenskih stupova primjenjuju slijede¢e mjere
zastite prirode:

-u pravilu ne planirati smjestaj samostoje¢ih antenskih stupova na podrudjima zasti¢enih
temeljem Zakona o zastiti prirode, a posebno ako je zasti¢eno podrugje male povrsine;
-ukoliko je zbog postizanja osnovne pokrivenosti nemoguce izbjeci planiranje i izgradnju
samostojeéih antenskih stupova na zasticenom podrucju isti se trebaju planirati rubno
odnosno na nacin da se izbjegne istaknute i krajobrazno vrijedne lokacije, te na nacin da se
planira minimalni broj samostojecih antenskih stupova koji omoguéava osnovnu pokrivenost;
-za planirane samostojece antenske stupove na podru¢ju ekoloSske mreze (Uredba o
proglasenju ekoloSke mreze NN RH 109/07), koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati
bitan utjecaj na podru¢je ekoloSke mreze treba zatraziti miSljenje vezano za njihovu
prihvatljivost za ekoloSku mrezu odnosno ocCuvanje tog podrucja ekoloSske mreze sukladno
Zakonu o zaétiti prirode, od nadleznog tijela

-za zahvate u navedenim zonama ishoditi odobrenje nadleznog tijela zastite prirode;

-izvan gradevinskog podrucja pristupni put do samostoje¢eg antenskog stupa u pravilu se ne
smije asfaltirati.

Gradevine za smjestaj povezane opreme po mogucnosti oblikovati u skladu s obiljeZjima
tradicijske arhitekture okolnog prostora.

Prostorna distribucija baznih postaje s antenskim prihvatima na gradevinama moguc je gdje
god to uvjeti omogucéavaju.

(6) Javne telefonske govornice treba planirati kao dio urbane opreme i smjesStavati ih u
centralnim zonama naselja, uz javne sadrzaje.

(7) lzgradnja mreze i gradevina telekomunikacijskog sustava iz ovog ¢lanka odreduje se
lokacijskom dozvolom na temelju Prostornog plana u skladu sa vazeéim zakonskim
propisima (zakon i pravilnik) koji reguliraju izgradnju TK objekata i mreze, te utvrdenih
posebnih uvjeta od HT i HTV.

(8) Sve potrebe postanskog prometa pokrivene su preko postanskih ureda u Starom
Petrovom Selu i Vrbovi koji djeluju u okviru operativne jedinice za koordinaciju i nadzor u
Novoj Gradiski. Ovim Planom nije predvideno otvaranje novih postanskih ureda.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI |
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

6.1. ZASTITA KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 70.

Zavod za prostorno uredenje Kolovoz, 2015. god. 55
Brodsko-posavske Zupanije



PPUO Staro Petrovo Selo
Elaborat procis¢enog teksta odredbi za provodenje i grafickog dijela plana

(1) Unutar prostora Opc¢ine nema lokaliteta ili podrucja koja su radi posebnih prirodnih i
krajobraznih vrijednosti zastiéena prema vazec¢im zakonskim propisima.

Prostornim planu stiti se oCuvanje bioloSke i krajobrazne raznolikosti te zastitom prirodnih
vrijednosti, zasticene svojte te zasticeni minerali i fosili.Pri oblikovanju gradevina (posebice
onih koji se mogu graditi izvan naselja) treba koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim
obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

Pri planiranju trasa novih prometnica uvazavati specifi€nosti reljefa i vegetacijski pokrov na
nacin da se utjecaj na krajobraz i prirodne sastavnice prostora svedu na najmanju mogucu
mjeru.

Pri planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno koriStenje neobnovljivih
prirodnih dobara, te odrzivo koristenje obnovljivih prirodnih izvora. KoriStenje prirodnih
dobara u podru¢ju obuhvata predmetnog plana moZe se planirati samo temeljem
programa/planova gospodarenja/upravljanja u Sumarstvu, lovstvu, vodnom gospodarstvu,
rudarstvu i dr. koji sadrze uvjete i mjere zastite prirode, (ministarstva nadleznog za poslove
zastite prirode).

Sprijeciti zahvate koji znacajno nagrduju krajobraz i mijenjaju prepoznatljive vizure na
vrijedne prostorne cjeline unutar obuhvata predmetnog plana, odnosno na mjestima s kojih
se pruzaju navedene vizure nije moguca gradnja, izuzev gradevina koje imaju funkciju
vidikovca i sl.

Ekoloski vrijedna podru€ja koja se nalaze na podruéju obuhvata plana treba sacuvati i
vrednovati u skladu sa Zakonom o zastiti prirode i Pravilnikom o vrstama stanisnih tipova,
karti staniSta, ugroZenim i rijetkim staniSnim tipovima te mjerama za ocuvanje stanisnih
tipova (,,Narodne novine" br. 7/06, 1 19/09).

(2) Zastita prirodnih vrijednosti odnosi se samo na oc€uvanje postojeCe atraktivnosti

prigorskog prirodnog ambijenta te ravni€arskog poljoprivrednog prostora $to se postize

planskim mjerama usmjeravanja izgradnje uz postoje¢a naselja bez vecCeg proSirenja

gradevinskog podrucja, pa se u tom cilju preporu¢a o€uvanje slijedecih vrijednosti:

— prostornog i prirodnog integriteta podru¢ja sa odrzavanjem karakteristi¢nih prirodnih i
prostornih obiljezja,

— ekoloSke kvalitete i ravnoteze u ukupnom okoliSu predmetnog podrucja a posebno u
segmentu rezima voda,

— cjelovitosti i vizuelne vrijednosti prirodnog krajolika, ograni¢enjem izgradnje i daljnje
neadekvatne prenamjene

— autohtonih nacina uredenja i oblikovanja naselja (objekata) te koriStenja prostora, uz
postizanje kvalitetnih meduodnosa izmedu izgradenih i o€uvanih izvornih — neizmijenjenih
prirodnih vrijednosti krajobraza (vodotok, vegetacija i dr.) posebno u dijelovima znacajnih
ekspozicija prema nepokretnim kulturnim dobrima.

Na podrucju PPUO treba provoditi sliede¢e mjere oCuvanja:

-Osigurati povoljnu koli€¢inu vode u vodenim i modvarnim stanstima koja je nuzna za

opstanak stanista i njihovih znac€ajnih bioloskih vrsta i oCuvati povezanost vodnog toka.

-izbjegavati regulaciju vodotoka i promjene vodnog rezima vodenih i moc&varnih stanista

ukoliko to nije potrebno za zastitu zivota ljudi i naselja.

-U zastiti od Stetnog djelovanja voda dati prednost koriStenju prirodnih retencija i vodotoka

kao prostora za zadrzavanje poplavnih voda odnosno njihovu odvodnju.

-Gospodariti travnjacima putem ispase i rezimom kosnje, prilagodenim staniSnom tipu te

oCuvati bioloSke vrste znaCajne za staniSni tip Sto podrazumijeva neunoSenje stranih

(alohtonih) vrsta i genetski modificiranih organizama, te poticati uzgoj autohtonih svoiti biljaka

i zivotinja
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-Oc&uvati povoljan omjer izmedu travnjaka i Sikara, ukljuCujuci i sprjeCavanje procesa
sukcesije (sprjeCavanje zara$civanje travnjaka i dr.).

Unutar prostora Opcine Sukladno Elaboratu ,Podaci o vrstama , stanistima, zasti¢enih i
evidentiranim podrucjima o podruc¢jima Ekoloske mreze RH s prijedlogom zastite od
Drzavnog zavoda za zastitu prirode nalaze se slijede¢a podrucja ucrtana na kartografskom
prikazu br. 4.0.UVJETI ZA KORISTENJE,UREDENJE | ZASTITU PROSTORA

A)Podrucja vazna za divlje svojte i staniSne tipove:

- #HR2000475 Juzna Babja gora Pogana zaravan

- #HR2000479 Juzna Babja gora — Budimovac
- HR2000424 Vlakanac -Radinje

B)Medunarodno vazna podrucja za ptice:
- HR1000005 Jelas polje s ribnjacima i poplavnim pasnjacima uz Savu

6.2. ZASTITA KULTURNIH DOBARA | KULTURNO POVIJESNIH
VRIJEDNOSTI

6.2.1. Zastita kulturnih dobara
Clanak 71.

) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze
iz Zakona i Uputa, koji se na nju odnose (ukljuCujuéi i sve naknadne izmjene i dopune):
Zakon o zastiti kulturnih dobara (NN 69/99, NN 151/03, 87/09,88/10,61/11, 25/12, 136/12).

2) Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci te nacin i oblici
graditeljskih i drugih zahvata na predjelima i objektima s utvrdenim svojstvima kulturnih
dobara (registriranim i preventivno zastiCenim nepokretnim kulturnim dobrima): povijesnim
cjelinama naselja, povijesnim sklopovima i gradevinama, memorijalnim podru¢jima i
gradevinama, te arheoloskoj bastini.

3) Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu slijedec¢i zahvati na
nepokretnim kulturnim dobrima: popravak i odrzavanje postojeéih gradevina, dogradnje,
prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije), rusenja i uklanjanja gradevina
ili njihovih dijelova, novogradnje unutar utvrdenih zona zastite povijesnih naselja ili kontaktnih
zona pojedinacnih spomenika, funkcionalne prenamjene povijesnih gradevina, izvodenje
radova u zonama arheoloskih lokaliteta.

(4) Zasticenim cjelinama i gradevinama (nepokretnim kulturnim dobrima), kod kojih su
utvrdena svojstva kulturnog dobra smatraju se sve gradevine upisane na Listu zasti¢enih
kulturnih dobara. Zasti¢enim nepokretnim kulturnim dobrima smatraju se i gradevine i cjeline
kojima je utvrdena preventivna zastita ili je u postupku upis na Listu preventivno zasti¢enih
kulturnih dobara.

(5) Za sve zahvate na navedenim nepokretnim kulturnim dobrima potrebno je od
nadleznoga tijela (Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u Slavonskom Brodu) ishoditi
zakonom propisane suglasnosti:

- posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole),

- prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevne dozvole),

- nadzor u svim fazama radova, provodi nadlezno tijelo.
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(6) Lokacije zasti¢enih kulturnih dobara ucrtane su u kartografskim prilozima Plana u
mjerilu 1:25.000.

(7) Granice obuhvata zaStite pojedinacnih kulturnih dobara odnose se na podrucje
pripadaju¢e gradevne Cestice, odnosno granica propisanih u RjeSenju o upisu u registar ili
RjeSenju o preventivnoj zastiti.

6.2.2. Zastita kulturno povijesnih vrijednosti
Clanak 72.

) Kulturno povijesne vrijednosti prostora za koje jo$ nisu utvrdena spomenicka svojstva
(registracija ili preventivna zastita) u skladu sa Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara,
a konzervatorskim smjernicama su evidentirana na podru¢ju obuhvata Plana, Stite se
odredbama plana.

2) Planska zastita predvidena je za lokalitete prapovijesnog naselja i nalazista kod
Starog Petrovog Sela, te za kapelu Sv. Jurja u Vrbovi.

(3) Na lokacijama predmetnih objekata ili arheolodkih podruéja Planom se uspostavlja
zastita kulturno povijesnih vrijednosti, uz stru¢nu suradnju s nadleznim Konzervatorskim
odjelom, a bez obveze izdavanja posebnih uvjeta gradenja.

(4) Za navedenu kulturno-povijesnu vrijednost (kapela Sv.Jurja) koje podlijeze za$titi
prostornim planom (ZPP), ovim se odredbama nalaze odrzavanje i sanacija, uz stru¢nu
suradnju s nadleznim Konzervatorskim odjelom, a bez obveze izdavanja posebnih uvjeta
gradenja do trenutka registracije ili preventivne zastite ovog objekta.

(5) Evidentirane kulturno povijesne vrijednosti lokalnog su znacenja, te lokalna uprava, u
skladu s €¢l. 17. Zakona o za$titi i o€uvanju kulturnih dobara, moze donijeti odluku o zastiti
kulturnih dobara lokalnog znacenja. Za kulturna dobra koja proglaSavaju zasti¢enima, tijela
lokalne uprave trebaju utvrditi plan i prioritete zastite i obnove, te osigurati izvore financiranja,
u dogovoru s nadleznom konzervatorskom ustanovom.

(6) Arheoloska podruCja (prapovijesno naselje i nalaziste) utvrdena ovim Planom i
oznacena na grafickom prilogu Plana u mjerilu 1:25.000 nalaze se na podrucju naselja Staro
Petrovo Selo na potencijalnoj lokaciji.

(7) Svim gradevinskim radovima na podrucju potencijalnog arheoloSkog nalaziSta treba
prethoditi pokusno (sondazno) istrazivanje kojim bi se odredila uza zona arheoloskog
lokaliteta, te zastitna istrazivanja eventualnih nalaza. Rezultati tih istrazivanja mogu utjecati
na promjenu projekta gradevinskog zahvata. Istrazene ostatke moguce je, ovisno o nalazu,
prezentirati ili parcijalno markirati njihov perimetar.

(8) Neovisno o podru¢ju na kojem se nalaze i stupnju zastite, bez opravdanog razloga i
potrebne dokumentacije ne mogu se rusiti niti rekonstruirati stare prizemnice i druge zgrade
s odlikama tradicijskog graditeljskog izri€aja gradene prije 1968 godine, odnosno zgrade od
etnoloSke vrijednosti.

Pojedinatne starije gradevine od izrazitog etnoloSkog znacCaja, osobito one, koje su
smjestene unutar saCuvanih povijesnih ambijenata, potrebno je zadrzati u njihovim izvornim
gradevnim i stilskim - dekorativnim elementima i obnavljati u povijesnim materijalima i u
svim bitnim zna€ajkama sukladno tradicijskom naéinu gradenja.
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Za sve navedene radove, kao i za interpolacije, obaveza je pribaviti posebne uvjete zastite
nepokretnog kulturnog dobra od strane Konzervatorskog odjela u Slavonskom Brodu."

(9) Za potrebe utvrdivanja stanja tradicijske graditeljske bastine i uspostavu ucinkovitijeg
sustava mjera zastite, potrebno je provesti evidentiranje nepokretne kulturne bastine na
podrucju obuhvata plana.

6.2.3. Evidencija kulturnih dobara i povijesnih vrijednosti
na koje se primjenjuju mjere zastite

Clanak 73.
A. Registrirana kulturna dobra

- Zupna crkva Sv. Antuna Padovanskog u Starom Petrovom Selu,
- Inventar zupne crkve Sv. Antuna Padovanskog u Starom Petrovom Selu (pokretno
kulturno dobro),

B. Kulturno-povijesne vrijednosti

- Prapovijesno nalaziSte Staro Petrovo Selo (evid.)
- Prapovijesno naselje Staro Petrovo Selo (rek.)
- Kapela Sv. Jurja u Vrbovi (rek).

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 74.

(1) ,Planom gospodarenje otpada Brodsko-posavske Zupanije® koji je uskladen s Planom
gospodarenje otpada Republike Hrvatske za razdoblje 2008-2015 NN 85/07 definiran je
sustav gospodarenja otpadom za cijelo podrucje Brodsko-posavske Zupanije s predvidenim
Zupanijskim centrom za gospodarenje otpadom ,Sagulie” izvan podrugja opéine Staro
Petrovo Selo.

(2) Ovim planom omogucéava se postava reciklaznih dvoridta unutar gradevinskih podrucja
gospodarsko proizvodne namjene | ili gospodarsko usluzne namjene K3.

Reciklazna dvoriSta su gradevine namijenjene razvrstavanju i privremenom skladiStenju
otpada i planiraju se za za naselje ili opCinu .

Unutar izdvojenih gradevinskih podru€ja gospodarske namjene | omogucéava s izgradnja
pretovarne stanice. Pretovarna stanica je gradevina za privremeno skladiStenje, pripremu i
pretovar otpada namijenjenog transportu prema centru za gospodarenje otpadom.

(3) U svim naseljima predvidjet ¢e se prostor za privremeno odlaganje ku¢nog otpada sa
odgovarajuéim kontejnerima za njegov prihvat. (Zeleni otoci) Navedeni prostor treba biti
dostupan vozilima komunalnog poduzeca.
Zeleni otoci formiraju se bez ograni¢enja.
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8.  MJERE SPRIJECAVANJA NEPOVOLJNIH UTJECAJANA  OKOLIS |
SANACIJE UGROZENIH DIJELOVA OKOLISA

Clanak 75.

(1) Ovaj Plan utvrduje prostorne preduvjete za unapredenje uvjeta Zivota i rada, zastite
okolia te zastite od prirodnih i tehni¢kih nepogoda.

(2) Na podrucju Opc¢ine ne mogu se obavljati zahvati u prostoru, na povrsini zemlje, ispod ili
iznad povrSine zemlje ili graditi gradevine koje bi mogle svojim postojanjem ili uporabom
ugrozavati zivot, rad i sigurnost ljudi i imovine, odnosno vrijednosti ¢ovjekova okoliSa, te
kulturnih dobara ili narusavati osnovna obiljezja krajobraza.

Clanak 76.

(1) Nepovoljan utjecaj na okoli§ sprijeCava se uvjetima koriStenja prostora, posebnim
mjerama utvrdenim u okviru Zakona koiji tretiraju predmetnu problematiku i odredbama za
provodenje Prostornog plana.

(2) Kulturna dobra utvrdena od strane mjerodavne institucije stavljena su Zakonom pod
posebnu zastitu, a Prostornim planom odredeni su planski uvjeti i ograni¢enja njihovog
koriStenja.

(3) Zastita atraktivnih dijelova krajobraza (prigorskog i ravni¢arskog), koji nisu pod
posebnim rezimom zastite, ostvaruje se usmjeravanjem i ograni¢avanjem nove izgradnje na
podrucja unutar i oko postojecih naselja.

Definiraju se mjere zastite Sumskih povrsina:

- maksimalno se S§titi obraslo Sumsko zemljiSte te se zahvati planiraju na izuzetno na
neobraslom Sumskom zemljiStu i zemljiStu obraslom pocetnim ili degradacijskim razvojnim
stadijima Sumskih sastojina;

-prije zahvata na Sumskom zemljiStu izvrSiti valorizaciju na nacin da se izbjegavaju zahvati u
sastojinama gospodarskih jednodobnih Suma (uredajni razredi hrasta luznjaka 140 godina,
hrasta kitnjaka 120godina, obi¢ne bukve 100 godina), sastojine koje su u fazi oplodne sjece,
sastojine | i Il dobnog razreda, sastojine u kojima je Osnovom ili Programom propisana
sanacija ili konverzija. Ukoliko se u gore navedenim sastojinama ipak planira, nastojati da se
zahvati izvode u dijelovima povrSina navedenih sastojina koji su loSije kvalitete, slabijeg
zdravstvenog stanja, smanjenog obrasta, sastojine loSijeg i smanjenog prirasta (manjeg od
2%), sastojine slabije drvne zalihe (manje od 300 m3/ha);

- u sastojinama prebornih Suma ukoliko se zahvati u prostoru ne mogu izbjeci treba izvrsiti
valorizaciju i zahvat planirati u sastojinama: slabije drvne zalihe (manje od 200 m3/ha),
sastojinama niskog prirasta (manjeg od 2,0%), sastojinama loSijeg boniteta (lll, 1V, V),

- prilikom planiranja zahvata izbjegavati usitnjavanje povrSina obraslih Sumom na manje od
1000 m2 u svrhu oCuvanja stabilnosti i bioraznolikosti Sumskog ekosustava;

-valorizirati povrSine vezane uz gospodarske , zastithe i Sume posebne namjene(Sumski
sjemenski objekti, Sume unutar zasticenih podrucja ili prirodnih vrijednosti zasSticene na
temelju propisa o zastiti prirode i Sume namjenjene znanstvenim istrazivanjima, nastavi,
potrebama obrane RH te potrebama utvrdenim posebnim propisima;

- u sastojinama zastitnih Suma koje sluze za zastitu zemljiSta, voda, naselja, objekata i druge
imovine, izbjegavati planiranje onih zahvata koji bi ugrozili njihovu zastitnu ulogu;

- izbjegavati promjenu namjene Suma i Sumskog zemljiSta ako je ono predvideno za sadnju
videgodisnjih nasada na kojima je odobreno pravo sluznosti ili se planira osnivanje sluznosti;

- u cilju oCuvanja stabilnosti Sumskog ekosustava, nova eksploatacijska polja planirati
vrednujuci kriterije iz Uredbe o postupku i mjerilima za osnivanje prava sluznosti na Sumi i/ili
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Sumskom zemljidtu u vlasnidtvu Republike Hrvatske u svrhu eksploatacije mineralnih sirovina
(,Narodne novine", broj 133/07);

- prilikom zahvata izvrsiti valorizaciju stanista divljih zivotinja kroz formirana lovista na tom
podruc¢ju na nagin da se infrastrukturnim i vodnogospodarskim sustavima ne ugrozi slobodna
migracija divljaCi karakteristicne za to podrucje, ne umanji bonitet lovista smanjivanjem
povrSina lovista ispod 1000 ha na kontinentu, ili viSe od 20% povrSine lovista ili lovno
produktivne povrsine.”

Planom predvidena zastitha Suma u zoni Jambrovac se detaljnije definira kroz izradu UPU.
Potrebno je Stititi postoje¢e Sumski pojas uz turisticku prometnicu za Maksimov hrast na
nacin gospodarenja Sumom-ne dozvoljava se Cista sjeca.

(4) Prostor prolaza tranzitnih, prometno optereéenih cestovnih komunikacija kroz naselja ili
u neposrednoj blizini naselja mora biti tako ureden da se postigne sigurnost ucesnika u
prometu i zastita od buke (zeleni pojasevi, odmicanje izgradnje od regulacijske linije
prometnice, izmjestanje glavnih prometnica s ve¢im u¢eSéem brzog i tranzitnog prometa van
naselja, rezimska ograni¢enja za teski promet i brzinu odvijanja prometa i dr.), te postigne
zakonom i pravilnikom uvjetovana razina buke.

(5) Zastita zraka od oneciS¢enja postici ¢e se formiranjem zelenih pojaseva izmedu
industrijsko-radnih zona i stambenog podruéja, zelenim pojasevima unutar takvih zona, te
njihovim lociranjem izvan ili na rubovima stambenog podrucja. Zagadivanje zraka od strane
prometa sprieCava se izvedbom zelenih pojaseva, ograniCenjem za kretanje teretnih vozila,
te dislokacijom glavnih prometnica izvan urbanog podrucja.

(6) Do vremena izgradnje mreZe javne kanalizacije za prihvat otpadnih voda, sve
gradevine gospodarske (poslovne, poslovno-stambene i stambeno-poslovne) namjene na
podrucjima srediSnjih naselja moraju imati strogo nadzirane sustave sabiranja otpadnih voda
koje se ne mogu slobodno - bez odredenog stupnja prociS¢avanja, ispustati u teren ili okolne
vodotoke.

(7) Poseban znaaj za razmatrano podrucje imaju vode bilo kao dio prirodnog krajobraza
ili vodoopskrbni resurs koji utjeCe na podzemne vodonosnike. U cilju njihove planske zastite
uvjetuje se minimalna kvaliteta voda sa Il. kategorijom za prigorsko podrucje i Il
kategorijom za ravniCarsko podrucje (ukljucivo lateralne i druge kanale).

(8) Planom se utvrduje obavezna izgradnja odgovaraju¢ih uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda naselja i gospodarskih zona kako bi se u vodotocima i kanalima zadrzala ili
ostvarila uvjetovana kategorija kvalitete voda.

(9) Zastita od voda (erozija, plavljenje) uspostavlja se ovim Planom putem niza zastitnih
gradevina i mjera koje obuhvacaju:

- odrzavanje postojecih lateralnih i meliorativnih kanala,

- izgradnju novih lateralnih kanala na podrudju Starog Petrovog Sela,

zabranu gradnje u Sirini min. 20,0 m od nozZice nasipa uz lateralne i druge kanale, te
regulirane vodotoke,

osiguranje slobodnog prostora od ruba vodotoka 20 m obostrano uz sve vodotoke, a u
izgradenim dijelovima gradevinskog podru¢ja sa minimalno 5,0 m sa svake strane od
ruba vodotoka.

(10) Zastita tala (i vrijednog poljoprivrednog i Sumskog zemljista) realizirana je prvenstveno
usmjeravanjem nove izgradnje uz podru€ja postoje¢ih naselja, odnosno izvan zemljista
najvise proizvodne - bonitetne kategorije, te obnovom i odrzavanjem sustava meliorativnih
kanala i pratece infrastrukture.
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(11) Protupozarna zastita provodi se kroz osiguranje protupoZarnih - vatrogasnih puteva sa
omogucéavanjem pristupa u sva podrucja. Drugu mjeru zastite treba ostvariti kroz izgradnju
hidrantske protivpozarne mreze, a posebno u sklopu pojedinog gospodarskog subjekta sa
veéim pozarnim potencijalom. Mjere protivpoZarne zastite postizu se i kroz realizaciju
Planom uvjetovanih udaljenosti izmedu objekata, te objekata i javnih prometnih povrSina, kao
i izvedbom vatrobranih zidova izmedu pojedinih dvojnih ili skupnih objekata.

(12) Ovim Planom uvjetuje se uspostavljanje mjera zaStite stanovniStva u uvjetima
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti. Elementarne nepogode odnose se na moguce
seizmiCke aktivnosti - potrese, odnosno nastanak klizista u prigorskom dijelu podrudja
Opcine. Mjere zastite uspostavljaju se pravilnim oblikovanjem i &vrstocom konstruktivhog
sustava objekta, dovoljnim razmakom izmedu objekata te objekata i javnih prometnica, kako
bi iste ostale izvan zona ruSevina, te bile prohodne za evakuaciju. Spre€avanje nastanka
kliziSta osigurano je Planom ograni¢enim zahvatima gradenja na prigorskom podrudju i
uvjetovanjem prethodne inZzenjersko-geoloske prospekcije terena na prostorima potencijalnih
ili postojecih klizista.

(13) Sklanjanje stanovniStva i materijalnih dobara, osigurava se na podrucju naselja Staro
Petrovo Selo u zaklonima (podrumska etaza stambenih objekata).

Clanak 77.

(1) Prostornim planom utvrdena je seizmiCka zona, koju treba uvazavati prilikom
proracuna stabilnosti gradevina. Cjelokupno podrucje Opéine pripada zoni jaCine 6° MCS.

(2) U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se spreCava
erozija tla, ukljucivo aktiviranje postojecih ili nastajanje novih klizita prilikom gradevinskih
zahvata u prigorskom podrucju. Planovima detaljnije razine (ili inzenjersko-geoloskom
ekspertizom za pojedine objekte) utvrduje se pogodnost pojedinih lokacija za gradenje
unutar prigorske zone opcine.

9. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 78.
Provodenje plana pratit e se postupkom kontinuiranog planiranja i uredivanja prostora.
Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja provodit ¢e se na temelju ocjene stanja u
prostoru Opcéine (CetverogodiSnje lzvjeSée o stanju u prostoru), kao i u slu€aju potrebe
uskladivanja Prostornog plana s planovima Sirih podrucja i viSeg reda.

Clanak 79.

(1) Prostor Opcine uredivat ¢e se lokacijskim dozvolama temeljenim na PPUQO ili
Urbanistickom planu uredenja.

9.1. OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 80.
(1) Granice obuhvata za prostorno-planskih dokumenta (UPU-a) prikazane na grafickom
prilogu:

-br. 4.3.  Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora (1:25.000).

Clanak 81.
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(1) Na dijelovima prostora Opcine za koje je predvidena izrada detaljnije prostorno-planske
dokumentacije Odredbe ovog Plana primjenjuju se samo do donoSenja tih planova.

9.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA
Clanak 82.

Poticaj razvitka gospodarstva kroz primjenu posebnih razvojnih i drugih mjera ostvaren je

kroz prostorno-plansku dokumentaciju kojom se omogucuije:

— osiguranje adekvatnih povrSina neizgradenog gradevinskog podrucja za daljnji razvitak
gospodarstva,

— omogucavanje intenziviranja stoCarske proizvodnje i uzgoja na podrucju naselja,

— izgradnja izvan gradevinskih podrucja naselja na poljopriviednom zeml;jistu radi osnivanja
obiteljskog gospodarstva usmjerenog prema poljoprivrednoj i sto¢arskoj proizvodnji koje
danas predstavljaju osnovne tradicionalne gospodarske djelatnosti razmatranog podrudja,
kao poticajna mjera za razvitak tradicionalnih gospodarskih aktivnosti, uz moguénost
razvitka agro i eko turizma,

— ostvarenje turistiCko-ugostiteljske djelatnosti vezano uz zate€ene prirodne i druge faktore,
Sto predstavlja razvojnu i poticajnu mjeru za razvitak gospodarskih aktivnosti usmjerenih
prema turizmu,

— povecéanje prostora stambene (stambeno-poslovne i poslovno-stambene) namjene kao
poticajna mjera za prihvat novog stanovniStva, ostvarenje kvalitetnijeg urbanog i
stambenog standarda te razvitak 8irokog spektra ponude u segmentu malog
gospodarstva - zanatskih i servisnih djelatnosti,

Clanak 83.

U realizaciji ovog Plana, treba primjenom odgovaraju¢ih mjera i aktivnosti ostvariti $to brze
njegovo oZzivotvorenje, kako bi se otvorile mogucénosti Planom utvrdenog koriStenja prostora
na dijelovima koji predstavljaju osnovu za gospodarski razvitak. Pri tome u daljnjoj realizaciji
prostorno-planskog dokumenta treba provesti slijedece aktivnosti:

— realizirati takvu zemljiSnu politiku na opc¢inskom i Zupanijskom nivou koja ¢e biti u funkciji
stvaranja zemljiSnog fonda u drzavnom — op¢inskom vlasniStvu te njegovog koristenja
radi usmjeravanja prostorno-razvojnih programa u okviru buduceg razvitka ove jedinice
lokalne samouprave,

— ostvariti potporu Drzave za odredene projekte obnove i uredenja poljoprivrednog
zemljiSta, prirodnih vrijednosti i kulturnih dobara te magistralne infrastrukture,

— posebnim mjerama treba osigurati pravovremenu pripremu detaljnijih nivoa prostorno-
planske dokumentacije koja omoguéava pristup realizaciji planiranih razvojnih programa,
posebno u segmentu gospodarstva,

— organizirano, usmjereno i pravovremeno opremanje razvojno-poticajnih podrucja
potrebnom prometnom i drugom komunalnom infrastrukturom u nuznom (minimalno
potrebnom) opsegu.

— definiranje stimulativnih mjera vezano uz troSkove komunalnog opremanja pojedinih
prostora i koncesija na drzavnom — opc¢inskom zemljistu.

Clanak 84.

Sve aktivnosti kojima ¢e se to€no definirati i usvojiti posebne razvojne i druge mjere za
poticanje gospodarskog i svekolikog drugog razvitka na podruc¢ju Opcéine kroz primjenu ovog
prostorno-planskog dokumenta treba iskazati kroz izradu posebnog programa razvitka
opc¢ine za odredeno razdoblje (CetverogodiSnje) kojim treba sagledati i obuhvatiti slijedecu
problematiku:
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— definirati pojedine faze gospodarskog i drustvenog razvitka vezano s upravljanjem i
zastitom prostora,

— utvrdivanje terminskih planova za izradu neophodne prostorno planske i druge
dokumentacije kao osnov za realizaciju razvojnih programa i primjenu razvojnih i drugih
mjera,

— utvrditi prioritetna podrudja razvitka na kojima treba provesti uredenje i opremanje
gradevinskog zemljiSta uz utvrdivanje minimalne razine tog uredenja.

— osigurati izradu dokumenata koji ¢e omoguciti kvalitetnu provedbu ovog Plana, odnosno
predstavljati podlogu za izradu planova nize razine (UPU), a koji obuhvacaju: Studiju
vodoopskrbe, Studiju odvodnje otpadnih i oborinskih voda, Studiju plinofikacije i Studiju
uredenja sanitarnog odlagalista.
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